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Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy  zaprasza do
zlozenia oferty cenowej na:

Ocena techniczna prawidlowosci robot budowlanych zwiazanych z przebudows budynku
zamieszkania zbiorowego - hotelu na dzialce ew. nr 29 z obrebu 2-07-07 przy Al
Krakowskiej 137 w Warszawie, uwzgledniajacej spelnienie wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225) wraz z inwentaryzacja dotychczas "wykonanych prac budowlanych,
uwzglednieniem przebudowy instalacji oraz aktualng opinig kominiarska, zaopiniowang
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11
02-366 Warszawa

http://www.pinb.pol.pl//

2. Tryb udzielenia zamowienia

1) Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320) na podstawie art. 2 ust. | pkt. |
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystuguja srodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w ninigjszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zamdwien publicznych.

3. Przedmiot zamodwienia

1) Przedmiot zamdwienia:
Opis przedmiotu zamoéwienia zawiera zalgcznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

2) Dokumentacje nalezy wykona¢ w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach.

3) Zamawiajacy nie dopuszcza skfadania ofert czgsciowych.



4. Termin wykonania zaméwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.

5. Opis warunkéw udzialu w postepowaniu

1) Wykonawcy aczestnicza w postgpowaniu na wlasny koszt i ryzyko, nie przystuguja im
zadne roszczenia z tytulu odrzuceni a ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postgpowania
przez Zamawiajacego.

2) o udzielenie zamowienia moze ubiega¢ si¢ Wykonawca, ktory sporzadzi oferte zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zaméwienia.
Dokumentacja musi  zosta¢ sporzadzona przez osobg, posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne za$wiadczenie o wpisie na liste
czlonkéw  samorzadu zawodowego; dokumenty muszg zosta¢ dolaczone do sporzadzonej
dokumentacji.

b) wyrazi zgode na okres zwiazania ofertg przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna oferte. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osobe uprawniona do skladania oswiadczen woli w zakresie praw i
obowiagzkéw majatkowych Wykonawcey.

2) Oferta winna zawiera¢:

a) Aktualny odpis whasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dzialalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Pelnomocnictwo do ziozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych

dokumentéw zlozonych wraz z oferta: tre¢ pelnomocnictwa musi Jednoznacznie okresla¢
czynnosci, co do wykonywania, ktorych petomocnik jest upewazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem pcdpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Ofert¢ nalezy przesta¢ w formie elektronicznej na adres: zamowienia@pinb.pol.pl Ilub
dostarczy¢ osobiscie do siedziby PINB dla m.st. W-wy do dnia 08.04.2025r. do godz. 10:00.
8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami

1) Pytania dot. tresci zapytania ofertowego nalezy przesylaé na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktéw z Wykonawcami upowazniona jest Pani Marzena Janasz tel. 22 326-15-03 -
W zakresie spraw formalnych oraz Pam Michal Glowacki tel. 22 326-15-13 w zakresic spraw
merytorycznych dot. zakresu i formy dokumentacji.

9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zlozong ofertg
Termin zwiazania oferta wynosi 30 dni, od daty uplywu terminu wyznaczonego na skladanie
ofert, tj. do dnia 08.05.2025r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej

Wykonawey, zostang poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie.
11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

1) Wykonawca okresli cene za wykonanie calego zamowienia. Cena ma charakter ryczaltowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, oplaty i podatki niezbedne do wykonania zamowienia, Tak okreslona
cena bedzie podstawa do dokonania oceny oferty oraz stanowié bedzie podstawe do okreslenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie cena brutto w zlotych polskich.



12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za ofertg najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najnizsza cena.
13. Informacje koncowe '

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postgpowania w przypadku, gdy:

a)nie zlozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z trescig zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg zamawiajacy zamierzal wydatkowaé
narealizacj¢ zamdwienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

¢) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzone postgpowanie lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesnie]
przewidzied,

d) postgpowanie obarczone jest niemozliwg do usunigcia wadg uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy lub prawidtows jej realizacje.

2) uniewaznienia postgpowania w catosci lub czgsci, na ka%dym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODOQ stosowana przez zamawiajacego w zwiazku z prowadzonym postepowaniem
o udzielenie zamoéwienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej RODO,
Zamawiajacy informuje, ze:

1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcy lub podmiotu trzeciego) jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 r. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-15-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna sie skontaktowaé
Z wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: 1od@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedniiotowym postepowaniem o udzielenie zaméwienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania
sformalizowanych procedur udzielania zaméwien spoczywajacych na Zamawiajacym, zgodnie z ustawa
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych, zwang dalej ustawg PZP.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP,

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. | ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakoriczenia postepowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy;

6. Obowiazek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
Jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwiazanym z udzialem w
postgpowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego.

7. W odniesien'u do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora niewspdimiernie
duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowiazana do wskazania dodatkowych informacji majacych na



celu sprecyzowanie zadania, w szczegdlnosci podania nazwy lub daty postepowania o udzielenie
zamdwienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakoficzonego postepowania
o udzielenie zamdwienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z
prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiana wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego ani zmiang postanowienn umowy w zakresie niezgodnym z ustawg P.Z.P oraz nie moze
narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego zalgcznikow);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego lub
konkursu oraz przypadkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, przy czym prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panistwa czlonkowskiego;

d) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa. :

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usunigcia danych osobowych w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwiazku z art. 20 RODO;

¢) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczesnie Zamawiajacy przypomina o cigzacym na  Pani/Panu obowigzku informacyjnym
wynikajacym z art. 14 RODO wzgledem osob fizycznych, ktorych dane przekazane
zostang Zamawiajgcemu w zwigzku z prowadzonym postepowaniem i ktére Zamawiajgcy posrednio
pozyska od wykonawcy biorgcego udzial w postgpowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylgczen, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5§ RODO.
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Nr [IWT/211/2023 z dnia 21.09.2023 r.



POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO

dla m. st. Warszawy .

- Warszawa, o) wrzesnia 2023 .
PINB.IIOT.5141.444.2019.JPR

POSTANOWIENIE NR IIWT/ Q/{( /2023

Na podstawie art, 81c ust, 2 i art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1., poz. 682 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z 14 czerwca 1960 .
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.)
po rozpatrzeniu Sprawy dotyczace] robét budowlanych wykonanych w budynku zamieszkania
zbiorowego-hotelu na dzialce ew. nr 29 z obrebu 2-07-07 przy Al Krakowskiej 137

w Warszawie
akladam dm
obowigzek przedlogenla

w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z siedzibg
w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11

oceny techniczne] prawidtowosci rohét budowlanych zwiazanych z przebudowg
budynku zamieszkania zbiorowego-hotelu na dziaice ew. nr 29 z obrebu 2-07-07 przy
Al. Krakowskie] 137 w Warszawie, uwzgledniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r,,
poz. 1225) wraz z Inwentaryzacjq dotychczas wykonanych prac budowlanych,
uwzglednienlem przebudowy Instalacji oraz aktualna opinia kominiarska,
zaopiniowang przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczeti przeciwpozarowych,

w terminle 3 miesigcy od dnia, w ktérym niniejsze postanowlenie stanie sig
ostateczne.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowo$ci nalezy okresli¢ sposob doprowadzenia do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami. Dokumentacja winna by¢ wykonana przez osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane o odpowiedniej specjalnosci i aktualny wpis
na liste czionkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem
wydanym przez te izbe.
Uzasadnlenie
W_ dpiu 31 grudnia 2019 r. do tut. Inspektoratu wplynelo pismo stanowigce wniosek
o podjecie czynnosci kontrolnych w sprawie robot budowlanych wykonanych w budynku
zamieszkania zbiorowego-hotelu na dzialce ew. nr 29 z obrebu 2-07-07 przy Al. Krakowskiej
137 w Warszawie. W dniu 13 lutego 2020 r. do tut. Inspektoratu wplyneto pismo Wydziatu
Architektury | Budownictwa dia Dzielnicy Wiochy zgodnie z ktérym: ,W zwigzku z wnioskiem
inwestora: IIERENS@TEE, reprezentowanego przez peinomocnika- BNy
zfoz_onym w tut. Urzedzie w dniu 29.11.2018 r. (nr UD-XVI-WOM-
KOB/16698/19), w sprawie zatwierdzenla projektu budowlanego i wydania pozwolenia na
budowg dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji gazu ziemnego dia budynku
zam:eszkama_ .zbiorowego- hotelu, na dziaice nr ew. 29 z obrebu 2-07-07 przy
Al Krakowskiej 137 w Warszawie, Dzielnica Wiochy, zwracam sig z pro$bq o ustalenie czy
inwestycja nie zostala juz zrealizowana, lub tez jest realizowana, bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe, a wigc czy nie zachodzi przypadek wykonania rob6t budowlanych
o ktérym mowa w przepisach art. 48-52 ustawy Prawo budowlane. W dniu 04.02.2020 ;

w Wydziale Architektury i Budownictwa, h -
02-133 Warszawa, zoslalo wszczet Urzgdu Dzielnicy Wiochy, Al Krakowska 257,

5 v e postepowanie w przedmiotowe] sprawie. '
orzecznictwa sadowo-administracyjnego realizacja budowy bez wimiggowpg;ﬂ;
pozwolenia na budowe jest samowolg budowlang. W przypadku, gdy prowadzac
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gOSf(?POwa{ue w sprawie pozwolenia na budowe, organ administracji architektoniczno-
udowlanej powezmie wiadomosé, iz postepowanie dotyczy zrealizowanych u
;UZPO‘:‘??WCh robot budowlanych, wymagajgcych uprzednio uzyskania przéZ inwestora

ecyzji o pqzwolemu na budowe, to powinien na podstawie art. 105 § 1 kp.a. umo
postepowapre, poniewaz? slalo si¢ ono bezprzedmiotowe".

W dniu 10 marca 2020 r. przedstawiciel Powiatowego Inspektoratu Nazom
Budo_wlanago dla m.st. Warszawy dokonal ogledzin w ww. sprawie. Ustalono, iz na ww.
terenie znajduje sie budynek o funkcji hotelowej posiadajacy trzy kondygnacje nadzenis
; :::3 p_:gziemrr:q. W budynku prowadzone byty roboty budowlane polegaitaa‘i:c?iai Leénazzgf

2 ch. . : ; ianie in
wych, wykonaniu tazienek w pokojach hotelowych.n\zi);mgkrycia dachu. Gabaryty

C.0., wymianie okien, oc i
wy ociepleniu przegréd zewnetrznych, remo ym sie PoZa obrysem &cian
od ziemig. Nie

buﬂnl:; ni(e:h uli?aiy zmianie. Rozebrano strop nad znajdujac sio P
zewnetrznych skiadem wegla i wzmocniono jego écianki znajdujace i
stwierdzono prowadzenia robét budowlanych polegajacych na pudowie ;i){eplgi?:)‘:i"‘;;:
u:wstgl;cp gaizu. Obiekt nie byt wyposazony w instalacje gazowa: e
stwierdzono istnienia zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi i mienia. 3

~ Jak wynika z za$wiadczenia Prezydenta m. st. Warszawy nf 361/2018 ér:!g g%cl?stzom:j I
nie wniesiono sprzeciwu, w drodze decyzji, wobec zgloszenia inwestors zw budynku hgaeia
2017 r., zmienionego pismem z dnia 28 lutego 2018r., zamiaru Wy onania 137 v{n Dzielni g
‘r/\;o dziatce ewidencyjnej nr 29 z obrebu 2-07-07, pzy ?hl Kmxrv;:;gqcych pomé’,',g

: , nie A :

chy m.st. Warszawy, nastepujacych robot budowlany 1azienek w pokojach,

na budowe, tj. cyt.. ,przebudowa écianek wewnetrznych, wykonanie 18
wymiana kotla do CO, instalacji wodno co, wymiana kotia do CO,

-kanalizacyjnej oraz

wymiana okien". 3 5
W dniu 12 sierpnia 2020 r. przeprowadzono ponowne ogledziny W WW. Sprawie.
Stwierdzono iz w budynku trwajg prace remontowo-modernizacyjné (w dniu kontroli nie byly
prowadzone). Prace prowadzone W zakresie jak w dniu 10 marca 2020 r. Zakres
wykonanych lub wykonywanych robét: remont §cian | pod{é_g ‘wen{netlznych budynkq,
wykonanie nowych instalacji: wodno-kanalizacyjnej, €.0., cieptej i zimnej wody, elektrycznej,
towano elewacje wraz

wentylacyjnej (brak instalacji gazowej), wymieniono okna i wyremon
obrébkami i pokryciem dachu, remont fazienek, poszerzono otwory drzwiowe wewnetrzne

i wykonano nowe nadproza z belek. Na zewnatrz budynku od strony podworza wykonano

mur oporowy do poziomu posadzki w piwnicy tzw. studnia przyokienna. Przy $cianie od
strony podworza ustawiono skrzynke gazowg z zamontowanym gazomierzem, zaworami
i z rura wyprowadzong Z gruntu. Drugi koniec przewodu (za gazomierzem) zakoriczony
zaworem nie byt wprowadzony do budynku. W czasie- kontroli nie stwierdzono istnienia
ludzi i mienia. Nie ustalono czy przewéd wchodzacy do

zagrozenia dia pezpieczefisguva
skrzynki jes: wpiety do sieci gazu miejskiego. W budynku nie zaobserwowano instalacji

gazowej. Nastepnie, w dniu 5 sierpnia 2021 r. przedstawiciel tut. Inspektoratu
przeprowadzajac kolejne ogledziny stwierdzit, iz sytuacja odnosnie zakresu wykonanych
prac na obiekcie nie ulegta zasadniczym zmianom w stosunku do poprzednich kontroli
Dokoficzono prace instalacyjne i zamontowano grzejniki. Teren budowy Zzabezpieczono
Plzed. dostepem ogbb trzecich oraz oznakowano tablicami ostrzegawczymi. Mur oporowy
studni przyoi:ie::anej bez zmian. Po otwarciu skrzynek gazowych okazalo sig, Zze wykonano
wewnetrzng instalacje gazowa w poziomie piwnicy, doprowadzajacg gaz do kotiowni | do

pom:’evszgzgnia przyszlej kuchni.
niemchomfg:di?zyﬁr?(rnak 2023 r. ponownie przeprowadzono ogledziny na terenie
Zbiorowego- hots! nis | s';a owskiej 137 w Warszawie. Przedmiotowy budynek zamieszkania
S A czesci uzytkowany od 2015 r. Prowadzone sg w nim roboty remontowo-
st _usymwan? owq przebudows. Poza opisanym wezesniej zakresem robét
dhenl, wykonanofe Czgsci $cian dzialowych, wykonano nowa obudowe szybu
s A dnowe nadproZg w s$cianach kenstrukcyjnych, wykonano nowe
Ao W‘;:o 19 oraz wymieniono stolarkg wewnetrzng oraz inne
s, e o eSS S, v, arelez
ie iennych na terenie dziedzifica na

¢
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i&Ci ku na poziomie
pierwoinej nawierzchni batonowej. Wykonano dodatkowe wejscia do budyn

' o kotlowni wykonano nd
: e rac w tym modemizacig kot Nie
P°°piW“‘°z°“;2 od s.?: ‘{Qﬁ'ﬁ:ﬁf %‘\?zresfngemonet;o pismem Z dnia 3{3;;‘::)%2; zoc;lttalgo‘éc‘r
podeiaio 268 20 dbudov.;y pudynku. Nie zmieniono Gt
stwierdzono rozbudowy ub na Y aswiadczenie N1 90/ABI2023 2 19 9ze§w°a :
i 2021 .
zerokosc | kubatury. Okazano fown eciwu do zgloszenia z 13 pazdziemika 2021
qodnie 2 Ktorym nie wniesiono S H solegajgcych na budowie instalach 982
d%tyczaoego zamiaru wykonania 'ibéz‘:nli?eﬁaa%; z%‘f;gwego. hotelu przy Al. Krakowskie|
e S = udowlane (tekst jednolity:
137 w Warszawie. . Prawo budowlane Y-
Zgodnie z . 28 U et ﬁm;rn:ozna rozpoczaé jedynie na podstawie
Dz. U. 2 2023 1., poz. 682 ze Zm.), Foboty S art, 20-31. Zgodnie z art 29 ust. 3 pkt 2b
decyz) o potwclniy ML e O oleniu na budowg, natomiast wymaga
| 30 ww. ustewy: ,Nie wymaga decyzii 0 POZWOITC (5 o ianych polegajacych na
zgeszenie, o koym mowa w art, 30, V¥ ol decyzji o pozwoleniu na budowe -
remonce YN, K00 ol ikl ecyz;k inych oraz instalowaniu
w-2aleasie  peRgRad BRI glognky s ik cf? Jt(’onadto zgodnie z art.
wewnatrz i na zewnqtrz uzytkowanego budynku instalacji gazowyc i S azana
29 ust. 4 pKt 1, 2a. 3d | 4: ,Nie wymaga decyzji 0 pozwoleniu na budowearz 2900 L
o ktérym mowa w art, 30, wykonywanie rob6t budowianych polegajacych nabpd B
budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji pozwoleniu na bu o e.e o
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 2 wylgczeniem pr;ebudowy Pﬂ-; g -
zewnetrznych oraz elementow konstrukcyjnych, —remoncie obiektow budowlany
2 wylaczeniem remontu budynkow, ktérych budowa wymaga decyzji O pozwoleniu na
budowe - w zakresie przegréd zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych mstglowamq
wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji Z wylaczeniem instalacjl
gazowych, utwardzaniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych”.

Zgodnie z tresciq art. 3 ust. 7 ustawy Prawo budowlane przez roboty budoxylane
nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie [ub
rozbiéree oblektu budowlanego. Natomiast pod pojgciem przebudowy nalezy rozumiec
wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametrow

uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z Wyjatkiem
charakterysty-znych paramet

réw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, Wysokosc,
dlugos¢, szeroko$é badz liczba kondygnacii.

Nalezy zwroci¢ uwage na wyrok NSA z 30 listopada 2017 r., sygn. akt: Il OSK 924117,
zgodnie z ktorym: ,Sad wyjasnil, co nalezy rozumie¢ przez przebudowe. Sfusznie Sad
stwierdzil, 2e zaliczyé nalezy do nich roboty budowlane polegajace na wydzieleniu pokoi,
w ktorych znajdujg sig pomieszczenia higieniczno-sanitamego (fazienki) oraz aneksy
kuchenne, gdyz wydzielenie takich pomieszczen zwigzane jest z wykonaniem instalacji
wodno-kanalizacyjnej, czy tez grzewczej. Wykonanie wentylacji, kanalizacji, czy tez instalacji
grzewczej nowego pomieszczenia powoduje bowiem zmiang parametréw uzytkowych
i technicznych budynku. Podobne stanowisko wyrazit Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z 18 listopada 2014 r,, sygn. akt [l OSK 1033/13. W tym miejscu przytoczy¢ nalezy
réwniez poglad wyrazony w wyroku Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 19 kwietnia 2016
r., sygn. akt Il OSK 1972/14, a dotyczgcy art. 3 pkt 7a ustawy Prawo budowlane, w ktérym
Sgd stwierdzll, 2e skoro przepis mowi zardwno o parametrach technicznych, jak
i utytkowych, to nie chodzi w nim jedynie o wartoSci techniczne, jak na przyklad obcigzenia.
Nie moze tez chodzié o parametry, ktérych zmiana powoduje wylaczenie robét budowlanych
poza zakres pojecia przebudowy, czyli kubatura oRlektu budowlanego, powierzchnia jego
zabudowy, wysokoS¢, diugosc, szerokoSé badZ ligzh: % nacji. W ocenie NSA wyrazonej
w powyzszym wyroku, Z legalnej definicji przeudowy wynika wigc, Ze przebudowq sq tez
takich jak na przyklad wystepujace w obiekcis

ow technicznych obiektu budowianego,
parametréw zwigzanych z jego uzytkowaniem. Wkazuje na to.uzyty w art. 3 pkt 7a ustawy
utytkowym Jest niewaipliwie uklad pomieszczefi w o :

( .nTakim parametrem
IOV e:, & ‘




i Majec na uwadz{ejczkgor:;?adzogy materiat dowodowy, nalezy stwierdzi¢, Zehir:\ﬂlesmf

; Przebudowy budynku zamieszkania zbiorowego-hotelu na
dziatce ew. nr 29 z obrebu 2-0;;07 przy:zl. Kr:kowskiej 137 w Warszawie.tZ U:;?E; e
by lészczer i zmiang ich funkcji konieczna jest weryrixacja
za?;?rﬁ:lgocgm:gan oi;reélonych w Rozporzqdzeeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
e, e:prgme warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usyhuowarie. rzedmiotem Jest weryfikacja wszystkich wykonanych robét budowlanych jako
rzestr '® Maja W niniejszej sprawie szeroki zakres, dotyczg bowiem zmiany ukfadu
preestrzennego budynku jak i zmiany funkeji pomieszczen. Przeprowadzone przez
przedstawiciela Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ogledziny nie daty mozliwosci pelnej oceny prawidfowosci realizacji prac budowlanych.
Wobec powyzszego, niniejsze roboty budowlane wzbudzily uzasadnione watpliwosci co do

Prawidiowosci ich wykonania. W ocenie organu nadzoru budowlanego niezbedne jest zatem
nalozenie na % obowigzek przediozenia oceny technicznej
prawidiowosci robét budowlanych zwigzanych z przebudowa budynku zamieszkania

Zbiorowego-hotelu na dziaice ew. nr 29 z obrebu 2-07-07 przy Al Krakowskiej 137
w Warszawie, uwzgledniajacej speinienie wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury 2z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225) wraz z inwentaryzacjg
dotychczas wykonanych prac budowlanych, uwzglednieniem przebudowy instalacji oraz
aktua!nq opinia kominiarskg zaopiniowang przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
Przeciwpozarowych. W ocenie organu zasadne jest wyznaczenie technicznie uzasadnionego
3-miesigcznego terminu na realizacje przedmiotowego obowigzku. Ocenie technlf:znej
nalezy podda¢ wszystkie roboty budowlane, nowe elementy, przyjete rozwigzania techniczne
i technologie prowadzonych prac. W przypadku stwierdzenia przez osoby uprawnione, ze
roboty budowlane wykonane zostaly niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub normami,
ocena winna zawiera¢ zakres rob6t niezbednych do wykonania celem usunigcia
stwierdzonych nieprawidiowoséci, Ustalenia zawarte w ocenie technicznej stanowi¢ bedg
podstawe do podjecia rozstrzygnigcia w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 27 listopada 2009r.,
sygn. akt: Il OSK 1834/08 ,art. 81c ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (...)
okre$la tryb 2gdania przez wiasciwy organ dostarczenia wymaganych ocen technicznych
i ekspertyz. Wymienione uprawnienie umozliwia dopiero zebranie przez organ administracji
materialu dowodowego niezbednego do dokonania poréwnania stanu faktycznego
z wzorcem wynikajacym z okreslonej normy Prawa budowlanego i w efekcie wydania decyzji
majgcej na celu usunigcie stwierdzonej nieprawidiowo$ci. Tak wiec dopiero przedstawienie
przez osoby zobowigzane w tym trybie 2adanej ekspertyzy technicznej pozwoli na zajecie
stanowiska merytorycznego w tej sprawie”.

Stosownie do tresci art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane, organy administragji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, obowiazek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i eksprrtyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ;

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Na  niniejsze  postafonié
Wojewodzkiego Inspektofa- 108
Powiatowego Inspekro i
1920r. 11, 02-366 Warszawa, ~iéd
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