Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. Nr 11
tel. (+48 22) 326-15-15, fax: 326-15-10
WWw.pinb.pol.pl

Warszawa, dnia 15.07.2025r.
WOF4.262.78.2025.EW.77

Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego  dla m. st. Warszawy  zaprasza do
zfozenia oferty cenowej na:
Wykonanie oceny stanu technicznego dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
usytuowanego na nieruchomogci przy ul.Palestynskiej 2 w Warszawie oraz jego wplywu na stan
techniczny lokalu mieszkalnego nr 14 znajdujacego sie we wskazanym budynku wraz z
okresleniem Przyczyn powstania nieprawidlowosci w lokalu nr 14, tj. zaciekéw i zawilgocen wraz
Z — W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, podaniem sposobu ich usunigcia (zakres i opis
robot do wykonania) celem doprowadzenia do stanu zgodnego z przepisami, w/g tresci
Postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego  dla m.st. Warszawy Nr
ITWT/726/2024 z dnia 28.11.2024r.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzory Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa

http://www.pinb.pol.pl/

2. Tryb udzielenia zamoéwienia

1) Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepiséw ustawy zdnia 11 wrzesnia 2019 roku
Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym,  Regulaminie zamOwien  publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, réwnego traktowania, Jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zaméwien publicznych.

3. Przedmiot zamowienia

1) Przedmiot zaméwienia:
Opis przedmiotu zaméwienia zawiera zalgcznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

2) Dokumentacje nalezy wykonaé w 2 Jjednobrzmiacych egzemplarzach.
3) Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czgsciowych.

4. Termin wykonania zaméwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.




5. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza w postepowaniu na wiasny koszt i ryzyko, nie przystugujg im
zadne roszczenia z tytuhy odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakoriczenia postepowania
przez Zamawiajacego.

2) o udzielenie zaméwienia moze ubiegaé sig Wykonawca, ktéry sporzadzi oferte zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajgcymi stosowne uprawnienia do wykonania zamdwienia,
Dokumentacja musi  zosta¢ sporzadzona  przez osobe, posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne zaswiadczenie o wpisie na liste
cztonkéw samorzadu zawodowego.

W/w dokumenty musza zosta¢ dotgczone do sporzagdzone;j dokumentacji i by¢ aktualne na dzies jej
ztozenia.

b) wyrazi zgode na okres zwiazania ofertg przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uplywu
terminu wyznaczonego na skladanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w Jjezyku
polskim oraz podpisana Przez osobg uprawniong do skladania oswiadczen woli w zakresie praw i
obowigzkéw majatkowych Wykonawey.

2) Oferta winna zawieraé:

a) Aktualny odpis wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Petnomocnictwo do zlozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych wraz z oferta; tre$¢ pelomocnictwa musi  jednoznacznie okredlaé
czynnosci, co do wykonywania, ktérych petomocnik jest upowazniony.,

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Oferte nalezy przesta¢ w formie elektronicznej na adres: ewalczak@pinb.pol.pl. lub dostarczyé
osobiscie do siedziby PINB dla m.st. W-wy do dnia 23.07.2025r. do godz. 10:00.

8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami
1) Pytania dot. tresci zapytania ofertowego nalezy przesyla¢ na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktéw  z Wykonawcami  upowazniona Jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewalczak@pinb.pol.pl.

9. Termin do ktérego Wykonaweca jest zwigzany zlozong oferta
Termin zwigzania ofert3 wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu Wyznaczonego na skladanie
ofert, tj. do dnia 21.08.2025r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej

Wykonawcy, zostang poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie,
11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

1) Wykonawca okresli ceng za wykonanie catego zamoéwienia. Cena ma charakter ryczattowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, opfaty i podatki niezbedne do wykonania zaméwienia, Tak okre$lona
cena bedzie podstawg do dokonania oceny oferty oraz stanowié bedzie podstawe do okreslenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawey.

2) Powyzsza cena bedzie cena brutto w zfotych polskich.



12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najnizsza ceng.
13. Informacje koncowe
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postepowania w przypadku, gdy:
a)nie zlozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z trescig zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg zamawiajacy zamierzat wydatkowaé
na realizacje zamowienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

przewidzieg,

d) postepowanie obarczone Jest niemozliwg do usunigcia wada uniemozliwiajgca zawarcie
waznej umowy lub prawidlowa jej realizacje.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
0 udzielenie zaméwienia publicznego

Zgodnie zart. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2 dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb Sizyeznych w zwigzky = przetwarzaniem danych osobowych i

Zamawiajgcy informuje, ze:
1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcey lub podmiotu trzeciego) Jest Powiatowy

Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedziba w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 r. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-1 5-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna si¢ skontaktowaé
Z Wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: iod@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.] lit. ¢ RODO w celu
zZwigzanym z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zaméwienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowiazek prawny stosowania

sformalizowanych procedur udzielania zaméwien spoczywajacych na Zamawiajacym, zgodnie z ustawa
z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoOwien publicznych, zwang dalej ustawg PZP,

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP,

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. | ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie zamOwienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy;

6. Obowiazek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwigzanym z udziatem w
postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego.

7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora niewspétmiernie
duzego wysitku moze zostaé Pani/Pan zobowiazana do wskazania dodatkowych informacji majacych na



duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowigzana do wskazania dodatkowych informacji majacych na
celu sprecyzowanie zgdania, w szczegolnosci podania nazwy lub daty postepowania o udzielenje

zaméwienia publicznego lub konkursy albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakonczonego postepowania
0 udzielenie zamOdwienia);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo z3dania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zamOwienia publicznego [ub
konkursu oraz Przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, Przy czym prawo do ograniczenia
Przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w cely zapewnienia korzystania
ze Srodkéw ochrony prawnej lub w cely ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unij Europejskiej lub panstwa czionkowskiego;

d) prawo do Wniesienia skargi do Organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa,

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usuniecia danych osobowych w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwigzku z art, 20 RODO;

¢) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. | lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczesnie Zamawiajacy przypomina o ciaZagcym na Pani/Panu obowigzku informacyjnym
wynikajacym z art. 14 RODO  wzgledem ~ oséb fizycznych, ktérych  dane przekazane
zostang Zamawiajgcemu w zwigzku z prowadzonym postepowaniem i ktore Zamawiajacy posrednio
pozyska od wykonawcy bioracego udziat w postgpowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylaczen, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5§ RODO.

Zataczniki:
1.Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warsza
Nr [IWT/726/2024 z dnia 28.1 1.2024r.



POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dia m. st, Warszawy
Warszawa, 28.11.2024 r.
P!NB.HWT.5144.237.2024.MCE
dot. ul. Palestynskiej 2 lok.14

POSTANOWIENIE NR - IWT/ 726 /2024

na nieruchomosci ul. Palestynskiej 2 w Warszawie oraz jego na stan techniczny
lokalu mieszkalnego nr 14 znajdujgcego sie we wskazanym budynku,
: nakfadam na
Kolejowa Spéidzieinie Mieszkaniowa Kolejarz

o k przediozenia
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy
Z siedzibg w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11

oceny stanu technicznego dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
usytuowanego na nieruchomosci Przy ul. Palestynskiej 2 w Warszawie oraz jego
wplywu na stan techniczny lokalu mieszkalnego nr 14 znajdujacego sie we wskazanym
budynku, wraz ze wskazaniem Przyczyn powstatych nieprawidlowosci w lokalu nr 14,
Y. zaciekéw i zawil h, W 2 Mmiesiecy od liniejsz

A

W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci nalezy okresli¢ sposéb ich usuniecia.
Dokumentacja winna by¢ wykonana przez osobe posiadqjch stosowne uprawnienia

UZASADNIENIE :
Prowadzone w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dia m. st. Warszawy
postepowanie admamstracyjne W sprawie dotyaqqaj stanu technicznego dachu buqynku

we wskazanym budynku, zostalo wszczete na wniosek Pani Rity Korpety ktéry wplynat do tut.
Inspektoratu w dniu 29.07.2024 r

W 2wigzku z wiw wnioskiem w dniu 04.10.2024 r. upowazniony przedstawiciel tut.
Inspektoratu przeprowadzit czynnosci kontroine w wiw sprawie, w czasie ktérych ustalono, ze:
w trakcie kontroli stwierdzono, iz lokal nr 14 znajduje sie na drugim pietrze w budynku
mieszkalnym wiglorodzinnym. W sypialni na glifie okiennym xgddoczn;fjest ubytek tynku oraz

Spoldzieini Mieszkaniowej nieobecny na kontroli. W dniu ogledzin nie stwierdzono zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi imienia. .

~ Wezwaniem z dnia 11.10.2024 r. Zobowiazano Kolejowg Spéidzielnie Mieszkaniowa
Kolejarz" do przediozenia rocznych i piecioletnich przeg!qdﬁw‘ budowlanych bud)fnkq
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Palestyriskiej 2 w Warszawie wraz z uprawnieniami
0s6b przeprowadzajacych przeglady.



W dniu 04.11.2024 r. wyptynat protokdt nr 48/12/2023 z rocznej kontroli stanu
techmcznego obiektu budowlanego sporzadzony przez Pana Bartosza Strzelewskiego
posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej o nr
WAM/00200/WBKb/19 oraz Pana posiadajgcego  uprawnienia
budowlane w specjalnosci sieci i instalacje sanitarne o nr MAZ/0339/PW0OS/14 z ktérego
wynika, ze stan techniczny pokrycia i poszycia dachu oraz pozostatych elementéw jest
zadawalajacy. W ww. protokole nie wniesiono zadnych uwag w zakresie przeprowadzenia
rob6t budowlanych.

Pomimo, iz z ww. protokotu nr 48/12/2023 z rocznej kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego wynika, ze stan techniczny dachu jest w stanie zadawalajgcym, organ nadzoru
budowlanego stwierdza, ze zbadanie aktualnego stanu technicznego dachu jest konieczne i
niezbedne, poniewaz kontrola przeprowadzona przez Inspektora posiadajacego stosowne
uprawnienia wykazata, iz w lokalu nr 14 widoczna jest ztuszczona farba oraz $lady po
zawilgoceniu, a tuz nad lokalem nr 14 znajduje sig dach budynku. Zatem w ocenie tut. organu
nalezy zbadan przyczyny powstatych nieprawidtowosci.

W tym miejscu nalezy podkreslic, ze stosownie do tresci-art. 61 ww. ustawy Prawo
budowlane to na wiascicielu cigzy obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu
budowlanego w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
oraz utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajge do
nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej. Przez
nalezyty stan techniczny obiektu budowlanego rozumieé nalezy sprawnosé techniczng obiektu
jako catosci, a takze poszczegdinych jego elementéw, wyznaczong na podstawie przepiséw
prawa, w tym przepiséw techniczno-budowlanych, a takze zasad wiedzy technicznej.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze przepis art. 3 ust. 2 ww. ustawy o wiasnosci lokali
odwotuje sie do kryterium funkcjonalnego, wskazujac, ze nieruchomoscig wspéing sa te czesci
nieruchomosci, ktére ,nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali”. Nie chodzi tu przy tym
0 ,uzytek” w waskim tego pojecia znaczeniu, sprowadzajgcy sie do mozliwosci korzystania z
danej czesci budynku Czy gruntu, powigzanej, z jej dostgpnoscia. Pojecie Suzytku” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ma szerszy zakres, ktory musi byé odnoszony wtasnie do funkgji, jaka
peini dana cze$é nieruchomosci wspolnej. W konsekwenciji, kazda czes¢, ktérej znaczenie
(funkcja) wykracza poza sfere odrebnego lokalu, powinna by¢ uznawana za nalezaca do
nieruchomosci wspéinej. W mys| przyjetych w doktrynie i judykaturze pogladéw za elementy
wspolne uwaza sig fundamenty, dach, sciany nosne, klatke schodowa, przewody, instalacje
wodne, ogrzewcze itp. (por. wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia
22.01.2010 r., Il SA/GI 115/09). Wobec powyzszego dach nalezy uznaé za takg czesé
nieruchomosci, ktéra nie stuzy wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 14, a
zatem stanowi nieruchomosé wspoing. Remont i biezaca konserwacja nieruchomosci wspdinej
nalezy do obowigzkéw wiasciciela/zarzadcy budynku. Stwierdzone bowiem nieprawidtowosci
w stanie technicznym dachu moga mieé¢ wptyw na stan techniczny pozostatych lokali, a co za
tym idzie catego obiektu. W ocenie tut. organu nadzoru budowlanego fakt naprawy
przedmiotowego pokrycia dachowego wplynie na sytuacje wszystkich wiascicieli lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w ww. budynku, zapobiegajac tym samym zaciekom na
elewacji czy tez dostawaniu sie wody do wnetrza budynku.

W ocenie organu nadzoru budowlanego stwierdzony w protokole kontroli nr
IWT/1615/2024 z dnia 04.10.2024 r. stan techniczny dachu budzi uzasadnione watpliwosci.
Tym bardziej, Ze nieznana jest przyczyna silnych zaciekéw w lokalu nr 14 , ktéry to lokal
znajduje sig na ostatniej kondygnacji. Zbadanie przyczyn powstatych zaciekow jest konieczne,
bowiem zaniechanie czynnosci mogtoby doprowadzi¢ do postepowania degradacji dachu, a
co za tym idzie takze catego budynku.

W zwiazku z tym, Ze przeprowadzone przez przedstawiciela tut. Inspektoratu czynnoéci
kontrolne nie daty mozliwoéci dokonania kompleksowej oceny stanu technicznego dachu
budynku niezbedne jest natozenie obowiazku przedtozenia oceny technicznej majgcej na celu
okreslenie wptywu stwierdzonych nieprawidiowoéci na stan techniczny lokalu nr 14. Ocena
techniczna ma za zadanie okreslenie ewentualnego zagrozenia oraz sprecyzowanie wnioskéw



.

odnosnie mozliwosci dalszej eksploatacji budynku oraz zakresu wykonania niezbednych
napraw i remontéw.

Wymagana dokumentacja stanowi¢ bedzie podstawg do podjecia rozstrzygnie¢
w ramach nadzoru budowlanego. Wskazaé nalezy, iz obowiazek natozony niniejszym
postanowieniem przekracza zakres uprawniert budowlanych posiadanych przez inspektoréw
zatrudnionych na stanowiskach w inspektoratach nadzoru budowlanego, ktérzy podczas
prowadzonych kontroli dokonujg aceny wykonanych robot w terenie na podstawie obserwadji,
nie wykonuja rozieglych dokumentacji oraz badar odnosnie wykonanych robét.

Zgodnie z wyrokiem Naczeinego Sadu Administracyjnego z 27 listopada 2009 r., sygn.
akt: Il OSK 1834/08 ,art. 81c ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (...) okresla tryb
2gdenia przez wWlasciwy organ dostarczenia wymaganych ocen technicznych
i ekspertyz. Wymienione uprawnienie umozliwia dopiero zebranie przez organ administracyi
materialu dowodowego niezbednego do dokonania poréwnania stanu faktycznego
z wzorcem wynikajacym z okres$lonej normy Prawa budowlanego i w efekcie wydania decyzji
majacej na celu usunigcie stwierdzonej nieprawidlowosci. Tak wigc dopiero przedstawienie
przez osoby zobowigzane w tym trybie 2gdanej ekspertyzy technicznej pozwoli na zajecie
stanowiska merytorycznego w tej sprawie”. : ;

Stosownie do tresci art. 81c ust 2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Mazowieckiego Wo;ewédzhe@
Inspekiora Nadzoru Budowi: W Warsgawie, za poSrednictwem Powiatowego Inspektor,
Nadzoru Budowlanego dla . siAWarszawk ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11, 02-3

Warszawa, w terminie 7 dni od
: Z up, Powiatowego Inspekiors
Nadzoru Budowlanego/Gia m.st. Warszawy
Naczelnik Terenowego

Agnieszka Plackowska
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