Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. Nr 11
tel. (+48 22) 326-15-15, fax: 326-15-10
www.pinb.pol.pl

Warszawa, dnia 27.10.2025r.
WOF4.262.128.2025.EW.154

Zapyvtanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy zaprasza do
ztozenia oferty cenowej na:
wykonanie oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej) stanu technicznego czesci
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi przy u.Sytej 175 w Warszawie-
stropu nad garazem ze szczegélnym uwzglednieniem przeciekéw do hali garazowej wraz z- w
przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci podaniem sposobu ich wusuniecia, zgodnie z
Postanowieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy Nr
IWT/216/2025 z dnia 21.05.2025r.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa

http://www.pinb.pol.pl//

2. Tryb udzielenia zamo6wienia

1) Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystugujag $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych.

3. Przedmiot zamoéwienia

1) Przedmiot zamdwienia:
Opis przedmiotu zamoéwienia zawiera zatgcznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

2) Dokumentacj¢ nalezy wykona¢ w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach.
3) Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czg¢Sciowych.

4. Termin wykonania zaméwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.
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5. Opis warunkéw udzialu w postepowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza w postegpowaniu na wilasny koszt i ryzyko, nie przyshiguja im
zadne roszczenia z tytulu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postgpowania
przez Zamawiajacego.

2) o udzielenie zamowienia moze ubiega¢ si¢ Wykonawca, ktéry sporzadzi oferte zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zamowienia.
Dokumentacja musi zostaé sporzadzona przez osobe, posiadajaca stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne za$wiadczenie o wpisie na liste
cztonkow samorzadu zawodowego.

W/w dokumenty musza zosta¢ dotaczone do sporzadzonej dokumentacji i by¢ aktualne na dzien jej
ztozenia.

b) wyrazi zgode na okres zwigzania ofertg przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na skladanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i ztozenia ofert

1) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jednag oferte. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osob¢ uprawniona do skladania o$wiadczen woli w zakresie praw i
obowiazkéw majatkowych Wykonawcy.

2) Oferta winna zawierac:

a) Aktualny odpis wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Pelnomocnictwo do ztozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych wraz z oferta; tres¢ pelnomocnictwa musi jednoznacznie okreslac
czynnosci, co do wykonywania, ktérych petnomocnik jest upowazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym

certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Ofert¢ nalezy przesta¢ w formie elektronicznej na adres: ewa.walczak@pinb.pol.pl. do dnia
15.11.2025r. do godz. 10:00.

8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami
1) Pytania dot. tresci zapytania ofertowego nalezy przesyla¢é na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktow z Wykonawcami upowazniona jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewa.walczak@pinb.pol.pl.

9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zlozona ofertg

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu wyznaczonego na sktadanie
ofert, tj. do dnia 14.12.2025r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej

Wykonawcy, zostana poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie Iub telefonicznie.
11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

1) Wykonawca okresli cen¢ za wykonanie catego zamowienia. Cena ma charakter ryczaltowy 1 musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, optaty i1 podatki niezbedne do wykonania zamowienia, Tak okreslona
cena bedzie podstawg do dokonania oceny oferty oraz stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie ceng brutto w ztotych polskich.
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12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za oferte najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najnizsza ceng.
13. Informacje koncowe

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postepowania w przypadku, gdy:

a)nie zlozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z trescig zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktoérg zamawiajacy zamierzal wydatkowac
na realizacje¢ zamowienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwigkszy¢ t¢ kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

c) wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzone postgpowanie lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢,

d) postepowanie obarczone jest niemozliwa do usuniecia wada uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy lub prawidlowa jej realizacje.

2) uniewaznienia postgpowania w catosci lub czesci, na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
o0 udzielenie zamdéwienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej RODO,
Zamawiajacy informuje, ze:

1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcy lub podmiotu trzeciego) jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 1. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-15-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczgcych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna si¢ skontaktowac
z wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: iod@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nicograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania
sformalizowanych procedur udzielania zamowien spoczywajacych na Zamawiajgcym, zgodnie z ustawa
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, zwang dalej ustawg PZP.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktorym udostgpniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postegpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6. Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwigzanym z udzialem w
postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego.

7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagaloby po stronie administratora niewspotmiernie
duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowiazana do wskazania dodatkowych informacji majacych na



celu sprecyzowanie zadania, w szczegolnosci podania nazwy lub daty postgpowania o udzielenie
zamdwienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakonczonego postepowania
0 udzielenie zamowienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z
prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawa P.Z.P oraz nie moze
narusza¢ integralnos$ci protokotu oraz jego zatacznikow);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego lub
konkursu oraz przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, przy czym prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze §rodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;

d) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usuniecia danych osobowych w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwiazku z art. 20 RODO;

¢) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczesnie Zamawiajacy przypomina o cigzagcym na Pani/Panu  obowigzku informacyjnym
wynikajagcym z art. 14 RODO wzgledem oséb fizycznych, ktéorych dane przekazane
zostang Zamawiajacemu w zwiazku z prowadzonym postgpowaniem i ktdére Zamawiajacy posrednio
pozyska od wykonawcy bioracego udzial w postgpowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylaczen, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 RODO.

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy
/-/ Oksana Krak



POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO
dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11
02-366 Warszawa
tel. 22 326-15-15, fax 22 326-15-41

Warszawa, dnia 21.05.2025r.
PINB.IWT.5144.33.2025.KBA
Dot. ul. Syta 175 lok. u1, u2

T. 2118 WIL A S SRl S
POSTANOWIENIE Nr-| WT/ 4~ 12025

Na podstawie art. 81c ust. 2 oraz art. 83 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 . poz. 572 ze zm.),

naktadam na: )
Wspéinote Mieszkaniowga Syta 175
obowiazek wykonania i dostarczenia do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dia m. st. Warszawy
2 siedzibg przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11 w Warszawie

oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej) stanu technicznego czesci budynku
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi przy ul. Sytej 175 w Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy-
stropu nad garazem ze szczeg6lnym uwzglednieniem przeciekéw do hali garazowej.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci nalezy podaé sposob ich usunigcia.

Obowigzek nalezy wykonaé w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2024r. do kancelarii tut. Inspektoratu wplyngio pismo Wspéinoty
Mieszkaniowej Syta 175 z whnioskiem o dokonanie Czynnosci kontrolnych oraz wszczecie postepowania
administracyjnego.

Zawiadomieniem z dnia 20 stycznia 2025r. poinformowano strony o przeprowadzeniu kontroli
przedmiotowego budynku w Sprawie stanu technicznego czeéci budynku wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi przy ul. Sytej 175 w Warszawie.

Ustalenia protokélarne: , Lokale uslugowe usytuowane sg na cafej kondygnacji parteru budynkq
nad pomieszczeniem garazu. Strop garazu przy klatce schodowej nr 2 z widocznymi rurami
kanalizacyjnymi z kondygnacji parteru lokali J-w. Strop z widocznymi $ladami po zalaniach z ww piondw.
Administrator wykonal czesciowe uszczelnienie Przejs¢ rur kanalizacyjnych, nie uzyskat dostepu do
lokali w celu zlokalizowania przyczyny zalewania. Wg o$wiadczenia administratora zalewania wystepuja
od grudnia 2023r. i powodujg zalewanie instalacji elektrycznych w garazu i okresowe wylgczanie pradu
w budynku. Slady zalewania widoczne réwniez na kiatce schodowej. Wg oswiadczenia adminisfratora_
na cafej kondygnacji parteru funkcjonuje hostel, wykonano prace zwigzane z podziatem przestrzeni
parteru na mafe pomieszczenia, wezly sanitarne, kuchnie. Przy ogledzinach z zewnatrz widoczne przez
Okna ustawione meble, lodéwki oraz 162ka w tym pigtrowe. (...) Istnieje zagrozenie bezpieczenslwa.
ludzi i mienia- prawdopodobieristwo ciggtego zalewania garazu, stropu oraz instalacji elektrycznej
budynku.” (Protokét nr IWT/292/2025) X

W dniu 28 kwietnia 2025r. zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sytej 176 w Dzielnicy Wilanow
m.st. Warszawy.



Przy pismie z dnia 19 marca 2025r. przediozono protokoly z kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z halg garazowg przy ul. Sytej 175 w Warszawie, sporzgadzone
przez mgr. inz. Andrzeja Koronowicza ( POM/0258/0WOK/07), ktdre wykazaly iz:

- zalany strop w hali garazowej przy wejsciu do klatki schodowej- w trakcie kolejnych wizji $lady na
stropie powigkszaly sie co wskazuje na zalanie od lokalu znajdujgcego sie powyzej. Widoczny przeciek
réwniez przez ryse na stropie.

- przeciek w hali garazowej- rura instalacji hydrantowej- nalezy usungé przeciek na instalacji
hydrantowej w garazu

- do zabezpieczenia wystajgce zbrojenie na podciggu w hali garazowej, $lady po zaciekach w narozniku
od strony Kl. 1, $lady po zawilgoceniach na $cianie od strony potudniowej- do obserwacji, na $cianach
hali w miejscach rys oraz przy otworach po $ciggach lokalnie wida¢ $lady po przeciekach

- Slady stojgcej wody przy $cianie od strony kotfowni

Przepis art. 81c daje organom nadzoru budowlanego mozliwoé¢ dokonywania czynnosci
wyjasniajacych "przy wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego®, gdy czynnoéci

zmierzajgcego do wydania decyzji); wowczas przepis art. 81c ust. 2 stanowi lex specialis wzgledem
zasadniczych regut k.p.a. dotyczacych roli strony w postepowaniu dowodowym, (co do zasady strona
ma prawo, a nie obowigzek, czynnego udzialu w postepowaniu, tym samym nie ma obowigzku
przedstawiania w postepowaniu dowodéw, poza przypadkiem, gdy zobowigzuje jg do tego szczegolny
przepis prawa); art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego jest takim przepisem szczegdinym, takze w zakresie
kodeksowych zasad ponoszenia kosztow postepowania.

Ustalenia wynikajace z oceny stanu technicznego budynku bedg stanowily podstawe do
podjecia rozstrzygniecia w sprawie.

Zgodnie z art. 81c ust. 4 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane .- W razie niedostarczenia
W wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz,
ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedacg ich przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze
2zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt
osoby zobowigzanej do ich dostarczenia”.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Otrzymujg :

1. Spoidzielnia Mieszkaniowa Syta 175
za posrednictwem: Lemmonhouse Sp.zo.0.
ul. Sarmacka 18 lok. 143
02-972 Warszawa

2. aa

Do wiadomosci:

1. Urzad m.st. Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Wilanéw
ul. F. Klimczaka 2
02-797 Warszawa



