Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. Nr 11
tel. (+48 22) 326-15-15, fax: 326-15-10
www.pinb.pol.pl

Warszawa, dnia 29.10.2025r.
WOF4.262.148.2025.EW.162

Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy zaprasza do
ztozenia oferty cenowej na:
Wykonanie inwentaryzacji (w formie opisowej i graficznej) instalacji wentylacji
mechanicznej w lokalu n 8 w budynku przy ul.Lwowskiej 2A w Warszawie wraz z oceng
techniczng poprawnosci ich wykonania z:
1. przepisami techniczno-budowlanymi,
2. przepisami dot. ochrony przeciwpozarowej,
3. wymaganiami higienicznosanitarnymi i zdrowotnymi,

zgodnie z Postanowieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Nr 10T/199/2021 z dnia 16.08.2021r. (w zalgczeniu).

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa

http://www.pinb.pol.pl//

2. Tryb udzielenia zamodwienia

1) Do niniejszego postepowania nie stosuje si¢ przepisoOw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych.

3. Przedmiot zamowienia

1) Przedmiot zamowienia:
Opis przedmiotu zamoéwienia zawiera zalacznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.


http://www.pinb.pol.pl/

2) Dokumentacj¢ nalezy wykona¢ w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach.
3) Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgSciowych.

4. Termin wykonania zaméwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.

5. Opis warunkéw udzialu w postepowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza w postgpowaniu na wilasny koszt i ryzyko, nie przystuguja im
zadne roszczenia z tytulu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postepowania
przez Zamawiajacego.

2) o udzielenie zamowienia moze ubiega¢ si¢ Wykonawca, ktory sporzadzi oferte¢ zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zamoéwienia.
Dokumentacja musi zostaé sporzadzona przez osobe, posiadajacg stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne zaswiadczenie o wpisie na liste
cztonkéw samorzadu zawodowego.

W/w dokumenty musza zosta¢ dotaczone do sporzadzonej dokumentacji i by¢ aktualne na dzien jej
ztozenia.

b) wyrazi zgode na okres zwigzania ofertg przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osobe¢ uprawniong do skladania o§wiadczen woli w zakresie praw i
obowiazkéw majatkowych Wykonawcy.

2) Oferta winna zawierac:

a) Aktualny odpis wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Petnomocnictwo do ztozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentow ztozonych wraz z oferta; tre§¢ pelmomocnictwa musi jednoznacznie okreslac
czynnosci, co do wykonywania, ktorych petnomocnik jest upowazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Oferte nalezy przesta¢ w formie elektronicznej na adres: ewa.walczak@pinb.pol.pl. do dnia
15.11.2025r. do godz. 10:00.

8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami
1) Pytania dot. tre$ci zapytania ofertowego nalezy przesyla¢c na adres email - ust. 7 jw.
2) Do kontaktow z Wykonawcami upowazniona jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewa.walczak@pinb.pol.pl.
9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zloZong oferty

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu wyznaczonego na sktadanie
ofert, tj. do dnia 14.12.2025r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej
Wykonawcy, zostang poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie.
11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty


mailto:ewa.walczak@pinb.pol.pl

1) Wykonawca okresli cene za wykonanie catego zamowienia. Cena ma charakter ryczaltowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, optaty i podatki niezbedne do wykonania zamowienia, Tak okreslona
cena bedzie podstawa do dokonania oceny oferty oraz stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie ceng brutto w ztotych polskich.

12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najnizsza cena.

13. Informacje koncowe
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postepowania w przypadku, gdy:
a)nie zlozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z tre$cig zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktoérg zamawiajacy zamierzal wydatkowac
na realizacje zamowienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwickszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

c) wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzone postepowanie lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidziec,

d) postegpowanie obarczone jest niemozliwg do usunigcia wada uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy lub prawidlowa jej realizacje.

2) uniewaznienia postgpowania w catosci lub czesci, na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
0 udzielenie zamowienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej RODO,
Zamawiajacy informuje, ze:

1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcy lub podmiotu trzeciego) jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 1. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-15-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczgcych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna si¢ skontaktowac
z wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: iod@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania
sformalizowanych procedur udzielania zamowien spoczywajacych na Zamawiajacym, zgodnie z ustawg
z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zam6wien publicznych, zwang dalej ustawg PZP.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktorym udostgpniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy;

6. Obowiagzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwigzanym z udzialem w
postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego.



7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora niewspoimiernie
duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowigzana do wskazania dodatkowych informacji majacych na
celu sprecyzowanie zadania, w szczegoélnosci podania nazwy lub daty postgpowania o udzielenie
zamdwienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakonczonego postepowania
0 udzielenie zamowienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z
prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawg P.Z.P oraz nie moze
narusza¢ integralnos$ci protokotu oraz jego zatacznikow);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego lub
konkursu oraz przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, przy czym prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;

d) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usuniecia danych osobowych w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwigzku z art. 20 RODO;

¢) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczeénie Zamawiajacy przypomina o cigzagcym na Pani/Panu  obowigzku informacyjnym
wynikajgcym z art. 14 RODO wzgledem o0sob fizycznych, ktorych dane przekazane
zostang Zamawiajacemu w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem i ktdére Zamawiajacy posrednio
pozyska od wykonawcy bioracego udziat w postgpowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylaczen, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 RODO.

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy
/-/ Oksana Krak
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Na podstawie art. 81¢ ust. 2 w zwigzku z art. 83 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r, poz. 1333 ze zm.) oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 22021, poz.
735 ze zm.) wtoku rozpatrywania sprawy dotyczacej zgodnosci wykonanej instalacji wentylacji
mechanicznej lokalu ustugowego nr 8 w budynku przy ul. Lwowskiej 2A w Warszawie na terenie
Dzielnicy Srédmiescie z przepisami techniczno-budowlanymi,

nakladam na wiascicieia
Pana Zdzlshvn‘

obowigzek sporzadzenia i dostarczenia do Powiatowego Inspektoraty Nadzoru Budowianego dia
m. st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskie] 1920 r. nr 11, w terminie
3 miesiecy od dnia otrzymania niniejszego postanowienia;

Inwentaryzacji (w formie opisowe] | graficznej) instalacji wentylacji mechanicznej w lokalu nr 8
W budynku przy ul. Lwowskie] 2A w Warszawie wraz ocena techniczng poprawnoéci ich
wykonania oraz zgodnosc z:

1. przepisami tochn'CZlIo-budowlanyml.

2, pmplnmldot.ochmnypmc 5

3. wymaganiami hlglonlunonnlhmyml I zdrowotnymi.

Ocena techniczna powinna zawieraé:

Okreslenie celu i zakresy opracowania;

Podstawy formaine (przepisy i normy, na podstawie ktérych dokonano oceny);

Lists, albo kopie udostepnionych dokumentéw (protokoty, projekty, inwentaryzacje, itp.);

Opis i charakterystyke przedmiotu Opracowania (parametry techniczne, dane materiatowe,
Sposob wykonania, itp. ) 3
- Whioski i zalecenia (s

Uzasadnienie

W dniu 23.06.2021 r. do kancelarii Powiato 0 _Inspektoraty Nadzory Budowlanego dla
m. st. Warszawy wpiyneio pismo Z prosbg o przeprowadzenie kontroli
wjejlokalumieszkalnym nr 16 w ynku przy ul. LwowsidejZAWWafszaw_ieorazlokatu nr8
znajdujgcego sie pod lokalem nr 16, W zalgczeniu przediozono .Opinig Techniczng® dotyczacg oceny
technicznej wprowadzonej zmiany sposoby uzytkowania lokalu nr 8 na ucigzliwosci w lokalu
nr 16 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym Przy ul. Lwowskiej 2A w Warszawie sporzgdzonej
Przez rzeczoznawcéw budowianych: mgr inz. ! i oraz mgr

inz. ,

W lokalu nr 16 w dniy 14.04.2021 r, autorzy ww. opracowania Stwierdzili nieprzyjemne
Zapachy oraz wyraznie slyszalny halas, kiére pochodzg z lokalu gastronomicznego (lokal nr 8)
znajdujgcego sie bezposrednio pod lokalem nr 16. Ustalono, ze nieprzyjemny zapach dostaje sie do
lokalu przez Przegrody budowiane oraz przez uchylone skrzydia okien w lokalu gastronomicznym,

; . . sie tych
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nr 16 w czasie funkcjonowania lokaiu gastronomicznego na parterze budynku. Pomiary wykonano bez
informowania wiasciciela lokalu gastronomicznego aby unikngé potencjainego wplywu pracy urzadzeft
na wynik pomiary — wplywu obnizenia parametréw pracy instalacji wentglaq"i mechaqianej na wynik

Sciankach wewnetrznych wiladéw aluminiowych w  przewodach  wentylag mechanicznej
obs{ugqjqcych lokal gastronomiczny na parterze stwierdzono wystepowanie osadéw ﬂuszczowych

wentylacj
mechanicznej. Zmierzona predkos¢ przeplywu powietrza w przewodach wentylacyjnych, ktére peinig
funkcje wyrzutni wynosita odpowiednio 9,8m/s oraz 10,7m/s i Jest wy2sza od maksymalinej predkoséci
powietrza dia wyrzutni zalecanej w literaturze technicznej, ktéra wynosi 5,5m/s, a 5m/s wg normy PN-
B-03433:1987. W projekcie wentylacji brak jest obliczefi przewodéw wentylacyjnych, wigc nie jest

wentylacji grawitacyjnej Iub jako dymowe, ktére majg mniejsze przekroje (wymiary) od kanaiéw
wentylacji mechanicznej w lokalu nr 8,

W zwigzku z powyzZszym w dniu 08.07.2021 r. wszczeto z urzedu postepowanie w sprawie
zgodnosci wykonanej instalacji wentylagji mechanicznej lokalu usfugowego nr 8 w budynku przy
ul. Lwowskiej 2A w Warszawie na terenie Dzieinicy Srédmiescie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz wyznaczono ogledziny lokalu na dzier 02.08.2021 r.

W dniu ogledzin nie stawit sie Pan Syl - wiasciciel lokalu nr 8, zobligowany do
okazania protokoléw z usuwania zanieczyszczer z przewodéw wentylacyjnych mechanicznej,
wydajnoéci instalacji, jej szczelnosci oraz badan hatasu generowanego od urzgdzen
wjej skiad. Zawiadomienie o kontroli skierowane do Zostato nadane
W placéwce pocztowej w dniu 12.07.2021r., za$ odebrane przez adresata dopiero w dniu
17.08.2021 r. tj. po terminie ww. kontroli.

wyk
trzech przewodéw kominowych, odpowiednio przez zespoly wentylacyjne 1W, 2W i 3W. 2 opinii
technicznej wynika zas, ze wykorzystywane $§ cztery przewody kominowe. Wynika z tego, iz
instalacja wentylacji mechanicznej zostata wykonana _niezgodnie z_projektem_budowianym, lub

Powyzszym projekcie budowlanym projektant dokonat obliczers wydajnosci instalacji,
z ktérych wynika, ze zespdi 1W posiada wydajnos¢ 480m*h, a zespot 2W 740 mh, Projekt nie
podaje wartosci predkosci Przeplywu powierza w przewodach kominowych oraz predkoséci
wyrzutu. Z zaigczonej do projektu opinii kominiarskiej nr 01/021210 z dnia 02.12.2010r. wynika, 2e
Przewody kominowe majg przekroje o wymiarach 14x14cm ponizej podstawy komina. Zatem predkoss

Przekracza dopuszczaing wartosé n ;

Majac na uwadze, Powyzsze ustalenia, stwierdzi¢ nalezy, ze zespét 2W wentylacji
mechanicznej przedmiotowego lokalu nie speinia wymagan normowych. Ponadto w projekcie brak j
Przy przewodach kominowych elementéw zawierajacych rewizje umozliwiajgce czyszczenie instalacji
Z zabrudzef. Brak jest réwniez kiap przeciwpozarowych Zamontowanych przed podigczeniem
instalacji lokalu do przewodéw kominowych, co w pofgczeniu z ww. zabrudzeniami moze powodowadé
Zagrozenie pozarowe,
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Majac na uwadze powyzsze wafpliwosci organu, ¢o do prawidtowosci wykonania instalacji
wentylacji mechanicznej fokalu nr 8 oraz brak dokumentéw potwierdzajgcych prawidiowosé jej
funkcjonowania i wykonania niezbedne jest sporzadzenie przez jej wiasciciela inwentaryzacji wraz
Z oceng prawidiowosci wykonania i zgodnos$ci z przepisami. Wskazaé bowiem nalezy, iz przediozona
przez Panig Elzbiete Golgbiewskg dokumentacja zostata wykonana jedynie na czesci instalacji
Znajdujgeej sie poza lokalem nr 8.

Biorac pod uwage powyzsze, zgodnie z trescig art. 81c ust. 1 Prawa budowlanego - organy
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy wykonywaniu zadan

do jakosci wyrobéw budowianych lub robét budowlanych, a tak2e stanu technicznego obiektu
budowlanego, mogg nalozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub A

Analiza przediozonych dokumentow wskazanych w sentencji postanowienia stanowi¢ bedzie
padstawe do podjecia rozstrzygnigcia w ramach nadzoru budowianego.

Wobec powyzszego postanowiono Jak w sentencji.

Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej
2. Zgodnie z art. 143 Kodeksy
wykonania postanowienia.

Otrzymujg:

2, Q nial Budowlano-Mieszkaniowa ,Lwowska 2A"

za posrednictwem:

Biuro Obsiugi Rynku Nieruchomosci s.C.
ul. Lwowska 5/48

00-660 Warszawa

o
02-765 Warszawa

4. Pan Maclej Golgbiewski N
Al. Komisji Edukacji Narodowej 19 m. 157
02-797 Warszawa

5. a/a

Do wiadomosci:

1. Wydzial Architektury | Budownictwa dia Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy
ul. Nowogrodzka 43
00-681 Warszawa

hbnmepowm;nnych“obmcm

Zgodnie z art. 13 ust 1 ust. WPMEW!M(U&)ZWMzﬂmmwnwm
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