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Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy zaprasza do
ztozenia oferty cenowej na:
Wykonanie i sporzadzenie n/w dokumentow:

l.oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej) wykonanych robot budowlanych w
lokalu mieszkalnym nr 47 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.Kosshuta 8 w Warszawie
w aspekcie prawidlowosci ich wykonania i zgodno$ci z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.Dz.U.2022, poz. 1225);
oraz

2.oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej)  wykonanych instalacji: gazowej oraz
wodno-kanalizacyjnej w zakresie ich prawidtowosci i zgodnosci z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj.Dz.U.2022, poz. 1225);

3.Protokotlu szczelnosci  instalacji gazowe; ;

4.Aktualnej opinii  kominiarskiej potwierdzajacej drozno$¢ i1 szczelno$¢ kanalow
wentylacyjnych w catym lokalu wraz ze szkicem podiaczenia we wszystkich pomieszczeniach do
poszczegolnych kanaléw wentylacyjnych
wraz z — w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, okresleniem (opisem) zakresu robot niezbednych
do wykonania celem doprowadzenia obiektu do stanu zgodnego z prawem, wg tresci Postanowienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy Nr IWT/226/2024 z dnia
11.04.2024r.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa
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2. Tryb udzielenia zamoéwienia

1) Do niniejszego postgpowania nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320 ze zm.) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przyshuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.


http://www.pinb.pol.pl/

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych.

3. Przedmiot zamoéwienia

1) Przedmiot zamdwienia:
Opis przedmiotu zamoéwienia zawiera zalgcznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

2) Dokumentacj¢ nalezy wykona¢ w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach.
3) Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgSciowych.

4. Termin wykonania zamé6wienia
30 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.

5. Opis warunkéw udzialu w postepowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza w postgpowaniu na wilasny koszt i ryzyko, nie przystuguja im
zadne roszczenia z tytutu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postepowania
przez Zamawiajgcego.

2) o udzielenie zamowienia moze ubiega¢ si¢ Wykonawca, ktory sporzadzi oferte¢ zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zamoéwienia.
Dokumentacja musi zostaé sporzadzona przez osobe, posiadajacg stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne zaswiadczenie o wpisie na liste
cztonkéw samorzadu zawodowego.

W/w dokumenty musza zosta¢ dotaczone do sporzadzonej dokumentacji i by¢ aktualne na dzien jej
ztozenia.

b) wyrazi zgode na okres zwigzania ofertg przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedng oferte. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osob¢ uprawniona do skladania o$wiadczen woli w zakresie praw i
obowiazkéw majatkowych Wykonawcy.

2) Oferta winna zawierac:

a) Aktualny odpis wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Petnomocnictwo do ztozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentow ztozonych wraz z oferta; tre§¢ pelmomocnictwa musi jednoznacznie okreslac
czynnosci, co do wykonywania, ktorych pelnomocnik jest upowazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Oferte nalezy przestac w formie elektronicznej na adres: ewa.walczak@pinb.pol.pl. do dnia
13.03.2026r. do godz. 10:00.

8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami
1) Pytania dot. tre$ci zapytania ofertowego nalezy przesyla¢é na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktow z Wykonawcami upowazniona jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewa.walczak@pinb.pol.pl.


mailto:ewa.walczak@pinb.pol.pl

9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zlozong oferty

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu wyznaczonego na sktadanie
ofert, tj. do dnia 11.04.2026r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej

Wykonawcy, zostana poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie.
11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

1) Wykonawca okresli ceng za wykonanie catego zamowienia. Cena ma charakter ryczaltowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, optaty i podatki niezbedne do wykonania zamowienia, Tak okreslona
cena bedzie podstawa do dokonania oceny oferty oraz stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie ceng brutto w ztotych polskich.

12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najnizsza cena.
13. Informacje koncowe
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postepowania w przypadku, gdy:
a)nie zlozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z trescig zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg zamawiajacy zamierzat wydatkowaé
na realizacje zamowienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwickszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

c) wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzone postgpowanie lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢,

d) postegpowanie obarczone jest niemozliwg do usunigcia wada uniemozliwiajagca zawarcie
waznej umowy lub prawidlowa jej realizacje.

2) uniewaznienia postgpowania w catosci lub czesci, na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
o0 udzielenie zamdéwienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej RODO,
Zamawiajacy informuje, Ze:

1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcy lub podmiotu trzeciego) jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 r. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-15-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczgcych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna si¢ skontaktowac
z wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: iod@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nicograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania
sformalizowanych procedur udzielania zamowien spoczywajacych na Zamawiajacym, zgodnie z ustawag
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, zwang dalej ustawa PZP.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktorym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP.



5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postepowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6. Obowiagzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwigzanym z udzialem w
postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego.

7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora niewspoimiernie
duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowigzana do wskazania dodatkowych informacji majacych na
celu sprecyzowanie zadania, w szczegolnosci podania nazwy lub daty postgpowania o udzielenie
zamdwienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakonczonego postepowania
o0 udzielenie zamdwienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z
prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postgpowania o udzielenie zamowienia
publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawg P.Z.P oraz nie moze
naruszac integralno$ci protokotu oraz jego zatacznikow);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego lub
konkursu oraz przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, przy czym prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze $rodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;

d) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usuni¢cia danych osobowych w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwigzku z art. 20 RODO;

c) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczeénie Zamawiajacy przypomina o cigzagcym na Pani/Panu  obowigzku informacyjnym
wynikajgcym z art. 14 RODO wzgledem o0sob fizycznych, ktorych dane przekazane
zostang Zamawiajacemu w zwiazku z prowadzonym postgpowaniem i ktoére Zamawiajacy posrednio
pozyska od wykonawcy bioracego udzial w postgpowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylaczen, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 RODO.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
/-/ Oksana Krak



POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dla m. st. Warszawy
Warszawa, dnia 11 kwietnia 2024 r.
PINB. |10T.5141.247.2022.EM
ul. Kossutha 8 m. 47 T.2614

POSTANOWIENIE Nr - | WT/ 226 /2024

Na podstawie art. 81c ust. 2w zwiazku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz art. 123 ustawy
2 dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
2023 r. poz. 775 ze zm.), w toku rozpatrywania sprawy dotyczacej robét budowlanych
wykonanych w lokalu mieszkalnym nr 47 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

usytuowanym przy ul. Kossutha 8 w Warszawie na terenie Dzielnicy Bemowo,

naktadam na Pana RissinSlessessy
obowiazek wykonania i dostarczenia do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy z siedzibg przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11 w Warszawie,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia, nastepujgcych
dokumentow:

1. oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej) wykonanych robét
budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 47 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Kossutha 8 w Warszawie w aspekcie
prawidtowosci ich wykonania i zgodnosci z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225);

2. oceny technicznej (w formie graficznej i opisowej) wykonanych instalacji:
gazowej oraz wodno — kanalizacyjnej w zakresie ich prawidtowosci i zgodnosci
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

3. protokotu szczelnosci instalacji gazowej;

4. aktualnej opinii kominiarskiej potwierdzajacej drozno$¢ i szczelnosé kanatéw
wentylacyjnych w calym lokalu wraz ze szkicem podigczenia we wszystkich
pomieszczeniach do poszczegéinych kanatéw wentylacyjnych.

Ocena techniczna powinna zawierac:

Okreslenie celu i zakresu opracowania;

Podstawy formalne;

Liste albo kopie udostepnionych dokumentéw;

Opis i charakterystyke przedmiotu opracowania;

Analize techniczng wystepujacych zjawisk i ich przyczyn;
Wyniki przeprowadzonych badan i obliczen;

Whioski i zalecenia (sposéb usunigcia nieprawidtowosci).

Nox gy N

Wyzej wymieniona dokumentacja winna by¢ sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach
przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. W przypadku oséb,
ktére nie sa wpisane do rejestru eCRUB nalezy zatqczy¢ kopig uprawnien oraz kopig zaswiadczenia
o0 przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, aktualnego na dzien jej sporzgdzenia.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymana informacjg dotyczaca robét budowlanych wykonanych
w lokalu mieszkalnym nr 47 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym przy
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ul. Kossutha 8 W Warszawie w dniu 21.03.2024 . upowazniony przedstawiciel
tut. Inspektoratu przeprowadzii czynnosci kontrolne (protokét nr IWT1314/202f1). W ich
wyniku ustalono: budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany prawdopodobnie W latach
70 — tych XX w. W technologii prefabrykowanej, 9 kondygnacji nadziemnych, catkowicie
podpiwniczony. Lokal nr 47 znajduje sig na7 kondygnacji. Skiadat sie pierwotnie z czterech
POKOI, kuchni, tazienki, WC, przedpokoju (inwentaryzacja 7z 10.10.2005 r. pow. 72,34 mZ).
Ustalenia formalno — prawne: Pan & r. w obecnym ksztafcie
(po wykonanych robotach budowlanych). W dniu kontroli nie przedstawiono zadnych
dokumentéw, projektu, dotyczacych robét budowlanych w lokalu nr 47. Poréwnujac stan
obecny z inwentaryzacja stwierdzono: w lokalu wykonano zmiane ukfadu funkcjonalnego

poprzez wykonanie $cian dziatowych oraz zamiang kuchni w pokdj, wprowadzenie aneksu

kuchennego do przedpokoju. W przedpokoju wykonano podziat $ciang dziatowg wydzielajac

korytarz i aneks j.w. W duzym pokoju wykonano podziat na dwa mniejsze pokoje. Szeroko$¢
korytarza na diugosci ponad 5,0 m — najwigksza szerokosé 1,12 m; najmnigjsza 0,8 m = nie
spetnia warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
W pomieszczeniu aneksem kuchennym znajduje sig kratka wentylacyjna przewod z dawnej
kuchni. W lokalu wykonano nowg instalacje gazowa. W aneksie (ciemna kuchnia) kuchenka
gazowa. Instalacja gazu poprowadzona W zabudowie.

Majac na uwadze powyzsze zawiadomieniem z dnia 11.04.2024 r. wszczeto Z urzedu
postepowanie administracyjne W sprawie robot budowlanych wykonanych W lokalu
mieszkalnym nr 47 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym przy ul. Kossutha
8 w Warszawie na terenie Dzielnicy Bemowo.

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 7 ustawy Prawo pudowlane przez roboty budowlane
nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbiérce obiektu budowlanego. Ponadto, W my$! art. 3 pkt 1 ustawy Prawo budowlane
instalacje i urzadzenia stanowia cze$¢ obiektu budowlanego. Konsekwencja takiego stanu
rzeczy jest fakt, ze wymogi W zakresie instalacji w rozumieniu tego przepisu, zastaly
uregulowane w przepisach techniczno-budowlanych. Oznacza to, ze sprawa w zakresie
spetnienia wymogow techniczno-budowlanych funkcjonujacych w lokalu instalacji gazowej,
wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej i wentylacyjnej podlega kognicji organdw nadzoru
budowlanego.

W tym miejscu nalezy takze zwréci¢ uwage na wyrok NSA z 30 listopada 2017 r.,
sygn. akt: Il OSK 924/17, zgodnie z ktorym: ,Sad wyjasnit, co nalezy rozumie¢ przez
przebudowg. Stusznie Sad stwierdzit, ze- zaliczy¢ nalezy do nich roboty budowlane
polegajace na wydzieleniu pokoi, W ktérych znajduja sie pomieszczenia higieniczno-
sanitarnego (fazienki) oraz aneksy kuchenne, gdyz wydzielenie takich pomieszczen
zwigzane jest z wykonaniem instalacji wodno-kanalizacyjnej, czy tez grzewczej. Wykonanie
wentylacji, kanalizacji, czy tez instalacji grzewczej nowego pomieszczenia powoduje bowiem
zmiane parametréw uzytkowych i technicznych budynku. Podobne stanowisko wyrazit
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 18 listopada 2014 r., sygn. akt 11 OSK 1033/13.
Zasadnym jest takze przytoczy¢ poglad wyrazony W wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 19 kwietnia 2016 r., sygn. akt 1| OSK 1972/14, dotyczacy art. 3 pkt 7a
ustawy Prawo budowlane, w ktérym Sad stwierdzit, ze skoro przepis mMOwi zaréwno
o parametrach technicznych, jakK i uzytkowych, to nie chodzi w nim jedynie o wartosci
techniczne, jak na przyktad obcigzenia. Nie moze tez chodzié o parametry, ktérych zmiana
powoduje wylaczenie robot budowlanych poza zakres pojecia przebudowy, czyli kubatura
obiektu budowlanego, powierzchnia jego zabudowy, Wysokos¢, diugos¢, szeroko$¢ badz
liczba kondygnacji. W ocenie NSA wyrazonej W powyzszym wyroku, z legalnej definicji
przebudowy wynika wiec, ze przebudowa s3 tez takie roboty budowlane, ktére nie zmieniajg
parametrow technicznych obiektu budowlanego, takich jak na przyktad wystgpujace w
obiekcie obciazenia, ale ktére powodujg zmiang parametrow zwigzanych z jego
uzytkowaniem. Wskazuje na to uzyty w art. 3 pkt 7a ustawy Prawo budowlane zwrot
dotyczacy zmiany parametrow uzytkowych. Takim parametrem uzytkowym jest niewatpliwie
uktad pomieszczen w obiekcie budowlanym”.



Zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna rozpoczaé
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Zatem rozpoczecie i prowadzenie
rob6t budowlanych jest co do zasady mozliwe jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe. Od zasady te] istniejg wyjatki i sa one okreslone w art. 29 — 31 Prawa
budowlanego. Na podstawie tych przepiséw wykonywanie niektorych rob6t budowlanych
wymaga dokonania zgloszenia wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-
pudowlanej, a w pewnych sytuacjach nie wymagane ani uzyskanie pozwolenia na budowe,
ani dokonanie zgloszenia.

Zgodnie z art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy — Prawo budowlane nie wymaga decyzji
o pozwoleniu na budowg natomiast wymaga zgtoszenia, 0 ktorym mowa w art. 30 wiw
ustawy, instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.
Wskazaé zatem nalezy, iz wykonanie nowej instalacji gazowej W lokalu mieszkalnym nr 47
w budynku przy ul. Kossutha 8 w Warszawie wymagato co najmniej dokonania skutecznego
zgloszenia w organie administracji architektoniczno- budowlanej.

Zwazywszy za$é na fakt wykonania w przedmiotowym lokalu nowych instalacji
sanitarnych i elektrycznych zasadnym jest takze wskazaé na zapis § 20 wiw Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z 16.08.1999 r., zgodnie z ktérym wszelkie
zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagaja pisemnej zgody
wiasciciela budynku oraz na zapis § 21 tego rozporzadzenia, ktory stanowi, ze w robotach
remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie oraz zapewni¢ wiaciwe funkcjonowanie znajdujacych sig
w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze prawidtowos¢ robét budowlanych
wykonanych w lokalu mieszkalnym nr 47 w budynku przy ul. Kossutha 8 w Warszawie
oraz ich zgodno$¢ z przepisami wymaga dodatkowego wyjasnienia.

Do obowigzkéw organéw nadzoru budowlanego nalezy m. in. nadzor i kontrola nad
przestrzeganiem przepiséw ustawy Prawo budowlane, a w szczegoélnosci warunkéw
bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwiazaniach przyjetych w projektach przy wykonywaniu
rob6t budowlanych oraz utrzymywaniu obiektow pudowlanych oraz zgodno$¢ rozwigzan
architektoniczno-budowlanych  z przepisami techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 81 ust. 1 pkt 1 lit. b-c prawa
budowlanego). Zadania te organy nadzoru budowlanego realizujg m.in. poprzez
kompetencje wynikajaca z art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Postanowienie wydane
na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane ma przede wszystkim charakter
dowodowy, nie konczy sprawy, ma jedynie poszerzy¢ i wzbogacié materiat dowodowy,
pozwoli¢ na petniejsze ustalenie stanu faktycznego. Dzieje sig tak dlatego, ze organy
nadzoru budowlanego czesto na podstawie samych ogledzin nie sa w stanie ustali¢
faktycznego stanu technicznego obiektéw objetych postepowaniem i jakosci wykonanych
robét budowlanych, gdyz wymaga to bardziej zaawansowanych i szerszych badan. Przepis
art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane jest wykorzystywany w przypadkach wykonania
w obiekcie robét budowlanych w warunkach samowoli budowlanej, poniewaz obiekt taki
zwykle nie posiada zadnej dokumentacji budowy i trudno bez specjalistycznych badan
i ekspertyz ustali¢ jakosc wykonywanych robét budowlanych oraz stan techniczny obiektu
budowlanego (wyrok NSA z 30 stycznia 2015 r., Il OSK 1584/13). Wydanie postanowienia
na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane ma charakter dowodowy co oznacza,
ze postepowanie, w ktorym jest ono podejmowane stanowi cze$¢ innego juz toczacego sig
postgpowania przewidzianego W prawie budowlanym, badz jest elementem wyjasnienia
przez organ okolicznosci, ktére mogtyby uzasadniaé wszczecie takiego postgpowania (wyrok
WSA we Wroctawiu  z 21 kwietnia 2011 1., Il SA/Wr 128/11).

Zgodnie z art. 81c ust. 4 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane ,...W razie
niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie
dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedgcq ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zlecic wykonanie tych ocen lub ekspertyz
albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich
dostarczenia”.



Odnoszac sig za$ do poruszanej przez wiasciciela lokalu kwestii wykonania
przedmiotowych rob6t budowlanych przez poprzedniego wiasciciela nalezy wskazaé,
7e w orzecznictwie wskazuje sig, ze adresatem decyzji, o ktérych mowa w art. 52 Prawa
budowlanego, W pierwszej kolejnosci powinien by¢ inwestor, jest stuszna, ale tylko w tych
przypadkach kiedy inwestor jest jednoczesnie wiascicielem nieruchomosci. Inwestor majacy
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w dacie popetnienia samowoli
budowlanej, mogt pozniej utracié to prawo, np. poprzez zbycie nieruchomosci i W dacie
wydawania decyzji na podstawie przepisow art. 48 prawo do dysponowania nieruchomoscig
w rozumieniu art. 3 pkt 11 moze mieé juz inny podmiot. W takiej sytuacji decyzje wydawane
na podstawie wymienionych przepisdw powinny by¢ zawsze skierowane do tego podmiotu,
ktory aktualnie posiada prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane lub jest
wiascicielem, chociaz faktycznie mogt nie byé inwestorem, ktory wczesniej dopuscit sig
naruszeh prawa przy wykonywaniu robét budowlanych. Tak wigc obowigzek likwidacji
samowoli budowlanej, w tym rowniez wykonanie rozbiorki obiektu budowlanego lub jego
czesci, przechodzi na nastepcéw prawnych, na aktualnych wiascicieli, wieczystych
uzytkownikow nieruchomosci. (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26
stycznia 2023 r Il OSK 151/20)

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie:

1. Na postanowienie stuzy stronom zazalenie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st.
Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1 920 r. 11, 02-366 Warszawa, w_terminie 7 dni od daty dorgczenia
(art. 141 Kpa);

2. Artykuf 143 Kpa stanowi, ze wniesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania postanowienia, jednakze organ
administracji publicznej. ktéry wydat postanowienie, moze wstrzymaé jego wykonanie, gdy uzna
to za uzasadnione;

3. Zgodnie z art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie
2adanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktdre niedostatecznie wyjasniajg
sprawe bedgca ich przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zlecic wykonanie tych ocen

lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich

dostarczenia.
Z up. p.o. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Naczelnik [ W 1 Terenowego
zygodzka
Otrzymuja:
1.

02—' l! sarszawa

2. Wspdlnota Mieszkaniowa Kossutha 8
ul. Kossutha 8, boks pocztowy Il kl.
01-315 Warszawa

Do wiadomoséci:

1. Urzad m. st. Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo
ul. Powstaricow Slaskich 70
01-381 Warszawa
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