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Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy zaprasza do
ztozenia oferty cenowej na:
Wykonanie oceny prawidlowosci wykonanych robdt budowlanych polegajacych na
zamontowaniu klimatyzatora wraz z instalacja na balkonie przynaleznym do lokalu mieszkalnego
nr 53 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stuzby Polsce 1 w Warszawie, zgodnie z
przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny edpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), W szczegélnosci z uwzglednieniem: sposobu zasilania
przedmiotowego urzadzenia (schemat instrukcji), warunkow i parametrow instalacji, sposobu
wykonania otworéw w $cianie z uwzglednieniem, czy nie nastapilo oslabienie konstrukcji
budynku (np. przecigcie zbrojenia), sposobu zabezpieczenia jednostki urzadzenia i instalacji
zewnetrznej od wiatru i deszczu, sposobu odprowadzenia skroplin, pomiaru halasu, jaki
generuje przedmiotowa jednostka zewngtrzna.
W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, z tym niezgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi lub normami, ocena winna okresla¢ sposob ich usunigcia poprzez
dokladne opisanie zakresu robdt niezbednych do wykonania celem doprowadzenia do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa
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2. Tryb udzielenia zamdwienia

1) Do niniejszego postepowania hie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320 ze zm.) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postepowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zaméwien publicznych.

3. Przedmiot zaméwienia

1) Przedmiot zamowienia:
Opis przedmiotu zamOwienia zawiera zatacznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.
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2) Dokumentacjg nalezy wykonaé w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach.
3) Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgsciowych.

4. Termin wykonania zamdwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.

5. Opis warunkow udzialu w postgpowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza W postegpowaniu nha wiasny koszt i ryzyko, nie przystuguja im
zadne roszczenia z tytutu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postgpowania
przez Zamawiajacego.

2) o udzielenie zamoOwienia moze ubiega¢ sie Wykonawca, ktéry sporzadzi oferte zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zamowienia.
Dokumentacja musi  zosta¢ sporzadzona przez osobe, posiadajaca Stosowne uprawnienia
budowlane o0 odpowiedniej specjalnosci i zakresie oraz aktualne zaswiadczenie 0 wpisie na liste
cztonkéw samorzadu zawodowego.

Wi/w dokumenty musza zosta¢ dotaczone do sporzadzonej dokumentacji i by¢ aktualne na dzien jej
zlozenia.

b) wyrazi zgodg na okres zwiazania oferta przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osobe uprawniong do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw i
obowiazkoéw majatkowych Wykonawcy.

2) Oferta winna zawierac:

a) Aktualny odpis wtasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o0 dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie ulegly zmianie.

b) Pelnomocnictwo do zlozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych

dokumentéw ztozonych wraz z oferta; tre§¢ pelnomocnictwa musi jednoznacznie okreslaé
czynnos$ci, co do wykonywania, ktorych pelnomocnik jest upowazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Miejsce i termin skladania ofert

Ofertg nalezy przesta¢c w formie elektronicznej na adres: ewa.walczak@pinb.pol.pl. do dnia
10.04.2026r. do godz. 10:00.

8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami
1) Pytania dot. tre$ci zapytania ofertowego nalezy przesyta¢ na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktow z Wykonawcami upowazniona jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewa.walczak@pinb.pol.pl.

9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zlozona oferta

Termin zwiazania oferta wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu wyznaczonego na sktadanie
ofert, tj. do dnia 09.05.2026r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej
Wykonawcy, zostana poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie.
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11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

1) Wykonawca okresli ceng za wykonanie catego zamdwienia. Cena ma charakter ryczattowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, optaty i podatki niezb¢dne do wykonania zamdwienia, Tak okreslona
cena bedzie podstawa do dokonania oceny oferty oraz stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie ceng brutto w ztotych polskich.

12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.

2) Za ofertg najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najnizsza cena.
13. Informacje koncowe

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postgpowania W przypadku, gdy:

a) nie ztozono zadnej oferty lub ztozone oferty sa niezgodne z treécia zaproszenia,

b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora zamawiajacy zamierzal wydatkowaé
narealizacje zamoOwienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,

C) wystapita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzone postepowanie lub
wykonanie zamodwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, €zego hie mozna byto wczesdniej
przewidziec,

d) postepowanie obarczone jest niemozliwa do usunigcia wada uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy lub prawidtows jej realizacje.

2) uniewaznienia postgpowania W catosci lub czgsci, na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego W zwigzku z prowadzonym postegpowaniem
0 udzielenie zamowienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6line
rozporzadzenie 0 ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str.1), dalej RODO,
Zamawiajacy informuje, ze:

1. Administratorem Danych Wykonawcy (podwykonawcy lub podmiotu trzeciego) jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy z siedziba w Warszawie ul. Bitwy Warszawskiej
1920 r. 11. Kontakt z Inspektorem: tel.: (22) 326-15-15, mail: sekretariat@pinb.pol.pl.

2. W sprawach dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna si¢ skontaktowac
z wyznaczonym przez Administratora - Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: iod@pinb.pol.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO w celu
zwiazanym z przedmiotowym postepowaniem 0 udzielenie zaméwienia publicznego, prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego, a podstawa przetwarzania jest obowiazek prawny stosowania
sformalizowanych procedur udzielania zaméwien spoczywajacych na Zamawiajacym, zgodnie z ustawa
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, zwana dalej ustawa PZP.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostgpniona
zostanie dokumentacja postepowania W oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy PZP.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 ustawy P.Z.P. przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania 0 udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6. Obowiazek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisanych ustawy P.Z.P., zwiazanym z udzialem w
postepowaniu 0 udzielenie zamoéwienia publicznego.



7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bgda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8. Przystuguje Pani/Panu:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (w
przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stronie administratora niewspotmiernie
duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zobowiazana do wskazania dodatkowych informacji majacych na
celu sprecyzowanie zadania, W szczegdlnosci podania nazwy lub daty postegpowania 0 udzielenie
zamOwienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty zakonczonego postgpowania
0 udzielenie zamowienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z
prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiana wyniku postgpowania 0 udzielenie zamowienia
publicznego ani zmiana postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawa P.Z.P oraz nie moze
narusza¢ integralno$ci protokotu oraz jego zatacznikoéw);

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych, z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania 0 udzielenie zamdwienia publicznego lub
konkursu oraz przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, przy czym prawo do ograniczenia
przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze $srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;

d) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

9. Nie przystuguje Pani/Panu:
a) prawo do usunigcia danych osobowych w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych w zwiazku z art. 20 RODO;

c) prawo do sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO na podstawie art. 21 RODO.
Jednoczesnie Zamawiajacy przypomina 0 ciazacym na Pani/Panu  obowiazku informacyjnym
wynikajacym z art. 14 RODO wzglegdem o0s6b fizycznych, ktoérych dane przekazane
zostana Zamawiajacemu W zwiazku z prowadzonym postgpowaniem i ktore Zamawiajacy posrednio
pozyska od wykonawcy bioracego udzial w postepowaniu, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z
wylaczen, 0 ktérych mowa w art. 14 ust. 5 RODO.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy

Oksana Krak
/dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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) POSTANOWIENIE NR IWT/ 445 /2024
~_Na podstawie art. 81c ust. 2 art 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(ti: Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz ar, 123 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postaspawgnla administracyjnego (... Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej robét budowlanych polegajacych na montazu klimatyzatora wraz z instalacjg na
balkonie przynaleznym do lokaly mieszkalnego nr 53 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Stuzby Polsce 1 w Warszawie

nakladam na Pania ENG_G_:G
obowiazek przedtozenia
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dia m. st. Warszawy
z siedzibg w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r, 11

oceny technicznej prawidiowosci wykonanych robét budowlanych polegajacych na
zamontowaniu klimatyzatora wraz z instalacja na balkonie przynaleznym do lokalu
mieszkalnego nr 53 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul, Sluzby Polsce 1
w Warszawie, zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w I ie warunkow tech icznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), w
szczegolnosci z uwzglednieniem:

1) sposobu zasilania przedmiotowego urzadzenia (schemat instrukeji), warunkow i
parametrow instalacji,

2) sposobu wykonania otworéw w $cianie z uwzglednieniem, czy nie nastapito
oslabienie konstrukcji budynku (np. przecigcie zbrojenia),

3) sposobu zabezpieczenia jednostki urzadzenia i instalacji zewnetrznej od wiatru |
deszczu,

4) sposobu odprowadzenia skroplin,

5) pomiaru halasu, jaki generuje przedmiotowa jednostka zewnetrzna,

w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktérym niniejsze postanowieni stanie sie
ostateczne,

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci nalezy okreéli¢ sposéb doprowadzenia
do stanu zgodnego z obowiazujacymi przepisami. Dokumentacja winna byé wykonana przez
osobg posiadajacg stosowne uprawnienia budowlane o odpowiedniej specjalnosci i aktualny
wpis na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony
zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, oraz przez osobg posiadajaca uprawnienia w
zakresie wentylacji i klimatyzacji.

Uzasadnienie

W dniu 5 maja 2022 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy wplynglo pismo w sprawie klimatyzatora zamontowanego na balustradzie
balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 53 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Stuzby Polsce 1 w Warszawie.

W zwigzku z powyzszym, Powiatowy Inspekiorat nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy, zawiadomieniem z dnia 17maja 2022 r. poinformowal o planowanych
ogledzinach w przedmiotowej sprawie na dzien 24 czerwca 2022 r. Zawiadomienie zostato
skutecznie doreczone do wiascicielki lokalu mieszkalnego nr 53, tj. Pani w



dniu 24.05.2022 r., jednakze lokal nie zostat udostepniony. Ponowne ogledziny zostaly
zaplanowane na dzief 21 wrzesnia 2022 r., o czym wiacicielka zostata poinformowana
zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2022 r. , kiére zostalo skutecznie doreczone w dniu 1
sierpnia 2022 r. Lokal mieszkalny ponownie nie zostal udostepniony, jednak uprawniony
przedstawiciel fut. Inspektoratu dokonat ogledzin z zewnatrz. Ustalono, iz lokal mleszlfaln!'
nr 53 znajduje sie na czwartej kondygnacii (3 pietro) w pieciokondygnacyjnym pionie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Przedmiotowy klimatyzator zostal umieszczony
na wysiegnikach stalowych zakotwionych do piyty przedniej (licowej) balkonu. W czeéci
elewacji wykonany zostal otwér na przejscie rur zasilajacych klimatyzator, elewacja zostata
uszkodzona. Skropliny wyrzucane 53 poza balkon na teren zielony ogrodkéw SM-B .J?rT-
Wg. oéwiadczenia wiascicielki lokalu mieszkainego nr 51, woda skraplajaca sie z
klimatyzatora poprzez nieszczelnosci splywa na jej balkon i niszczy posadzke. Zauwazono
zniszczenie piyty spodniej balkonu przynaleznego do lokalu nr 53, prawdopodobnie
spowodowane wyciekiem wody z klimatyzatora. Nie stwierdzono zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Pismem z dnia 26.09.2022r. tut. Inspektorat zwrécit si¢ do Urzedu m. st. War_azawy
Wydzialu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw z prosba o wyjasnienie czy
organ administracji archilektoniczno-budowlanej wydat zgode na montaz ww. urzadzenia
obstugujacego lokal nr 53, zlokalizowany na IV kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Stuzby Polskiej 1 w Warszzwie. Pismem z dnia 18 stycznia 2023 r.
(wplyw do tut. Inspektoratu w dniu 23 stycznia 2023 r.) udzielono odpowiedzi, iz w amm
archiwalnych wydziatu nie odnaleziono pozwolenia na budowe ani zgloszenia zamiaru
montazu klimatyzatora na balustradzie balkony przy lokalu nr 53 w wiw budynku.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowla o dla m.st Warszawy pismem z dnia
26 wrzesnia 2022 r. wezwal Panig udokumentowania prawa do
dysponowania ww. nieruchomoécig na cele budowlane, przediozenia dokumentéw na
podstawie, kiérych zrealizowano montaz przedmiotowych urzadzen na elewacji, w tym
zgode organu  administracji architektoniczno-budowlanej, oraz zgode Spotdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej Jary”, przediozenia dokumentéw dotyczacych zgodnosci
zainstalowania urzgdzenia klimatyzacyjnego na balustradzie balkonu, obstugujgcych lokal nr

dnia dorgczenia niniejszej korespondencji. Na wezwanie nie udzielono odpowiedzi.

Pismem z dnia 26 wrzesnia 2022 r. tut, inspektorat wezwal réwniez Spoldzielnie
Mieszkaniowo-Budowlang wary’ do wskazania czy inwestor, . Pani
posiada prawo do dysponowania nieruchomodcia na cele budowlane w stopniu
zezwalajacym na wykonanie montazu klimatyzatora obstugujacego lokal nr 53,
zamontowanego na balustradzie balkonu w budynku - mieszkalnym wielorodzinnym

drugi pismem skierowanym przez peinomocnika SMB ,Jary" - radce prawnego ‘




dnia 14.09.2021r. oraz po raz lrzeci pismem nr SMBJ/213968/ET-
314/PK/22 z dn. 27.04.2022 r W Uzasadnieniu poinformowano, 2e wiw urzgdzenie zostalo
zamontowane niezgodnie z obowiqzujacym  Reguleminem porzadku domowego i
utytkowania lokali w Spéidzieini Mieszkaniowo Budowlanej ,Jary”, ze zakladanie anten
nadawczo-odbiorczych na dachach, loggiach lub balkonach, a takze szyldéw, szafek
rekiamowych, Klimalyzatorow, wraz 2 instalaciq odprowadzajaca skropliny innych urzadzen
oraz dokonanie wszelkich przersbek na zewnglrz lokalu wymaga pisemnej zgody
Spéldzielni.”. Dodatkowo udzielono informacy, iz Pani <A 0s/ada prawo
odrebnej wiasnosci do lokalu nr 53 w wiw budynku

W dniu 2 listopad 2. do tut. Inspektoratu wplynelo pismo corki wiascicielki, tj.
WW ktorym poinformowano miedzy innymi, i “—-
ie mieszka w lokaly mieszkalnym nr 53 od marca 2021 r. oraz, iz Spéldzielnia

Mieszkaniowo- Budowlana Jary’  zostala poinformowana o zmianie adresu
korespondencyjnego. Dodatkowo ~ wskazano, iz W mieszkaniu (na balustradzie
przynaleZnego do niej balkonu) nie jest zamontowany klimatyzator”,

W zwiazku powyzszym, pismem z dnia 10 listopada 2022 r. wezwano Spoldzielnie
Mieszkaniowo- Budowlana wJary” do przekazania wszelkich adreséw do korespondencji do
Pani Marii Dawidziuk, bedacych w swoim posiadaniu. Pismem z dnia 23 Iisioﬁii 2?3 r.
udzielono odpowiedzi, iz jedynym adresem korespondencyjnym do Pani
jakim dysponuje Spéldzielnia Mieszkaniowo- Budowlana ,Jary” jest adres: ul. Siuzby Polsce
1 m. 53, 02-784 Warszawa.

W dniu 31 stycznia 2023 r. upowazniony przedstawiciel tut. inspektoratu dokonat
kolejnych ogledzin w niniejszej sprawie, w wyniku ktérych stwierdzil, iz fprzedmiotowy
klimatyzator nadal jest umieszczony na balustradzie balkonu przynaleznego do lokalu nr 53.
Klimatyzator byl widoczny z zewnatrz budynku, co udokumentowano na fotografiach.

W toku prowadzonego postgpowania w przedmiotowej sprawie ustalono, iz
Spéidzielnia Mieszkaniowo- Budowlana ~ary’, byla przeciwna legalizacji robét budowlanych
polegajacych na montazu jednostki klimatyzacy;nej, ingerujacych w czesci wspoine
budynku, dodatkowo powodujgce] niszczenie elewagji i piyt balkonowych. Wiascicielka
lokalu nie przediozyla zadnych dokumentéw potwierdzajacych zgode organu administracji
architektoniczno-budowlanej, ani Spéidzielni Mieszkaniowej na wykonanie montazu
urzgdzenia, ani dokumentow potwierdzajacych poprawnosé montazu urzgdzenia oraz
prawidlowosci jego dzialania. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z 24 czerwea1994 r. o wlasnosei
lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), nieruchomosé wspding stanowi grunt oraz czesci budynku
I urzadzenia, kiore nie sluza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Natomiast w mys! art. 12
ust. 1 wyzej cytowanej ustawy, wiasciciel lokalu ma prawo do wspdlkorzystania z
nieruchomosci wspéinej zgodnie z jej przeznaczeniem. Niewatpliwie dziatanie whasciciela
lokalu na nieruchomosci wspéinej, jakim jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na
montazu jednostki kiimatyzacyjnej, ingeruje w czesé wsp6ing jest wykroczeniem waw. gramity «
ustawowej. Tym samym nie moze by¢ ono samowolne, a whasciciel powinien uzyskaé nan
wiasciwg zgode.

Wobec powyzszego, Powiatowy Inspekter Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy, Decyzja Nr IIOT/176/2023 z dnia 18 kwietnia 2024 r. nakazal Pani Marii
Dawidziuk dokonanie demontazu klimatyzatora zamontowanego na balustradzie balkonu
przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 53 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym na nieruchomosci przy ul. Stuzby Polsce 1 w Warszawie.

W dniu 16 czerwca 2023 r. Upowazniony przedstawiciel tut. Inspektoratu
przeprowadzit ogledziny w celu sprawdzenia, czy obowigzek nalozony ww. decyzjg zostat
wykonany. Ustalono, iz nastapit demontaz Klimatyzatora z balustrady balkonu przynaleznego
do lokalu mieszkalnego nr 53 i ponownie klimatyzator zostat zamontowany na plycie
balkonu. Instalacja odprowadzajaca wode skroplin  z klimatyzatora nie zostala
zdemontowana | woda ze skroplin odprowadzana jest poza plyte balkonu na powierzchnie
wspéing przynaleznej do budynku dziatki. Uznano, iz obowiazek wynikajacy z ww. decyzji
nie zostal wykonany. Kolejna kolejne ogledziny w celu sprawdzenia, czy obowigzek
natozony ww. decyzjg zostal wykonany Zostaly przeprowadzone w dniu 5 wrzesnia, 2023 r
Ustalono, iz zdemontowano Klimatyzalor z balustrady balkonu przynaleznego do lokaly




onoﬁej_ Skropliny z jednostki zéwngtrzne] w dalszym ciagu odprowadzane przy
pomocy rurki na teren zewnetrzny. W trakcie kontroli pouczono Panig '
reprezentujaca Pani o koniecznosci zagospodarowania wody ze skroplin
we wiasnym zakresie. PowyZszego nalezalo uznaé, iz Decyzja Nr 10T/176/2023 z
dnia 18 kwietnia 2024 r. zostata wykonana

Warszawy nalozyl na Panig obowigzek wykonania robét budowlanych w
celu: doprowadzeniia klimatyzatora wraz z Instalacjg obstugujacego lokal nr 53 w budynku

Prawem poprzez wykonanie instalacji odprowadzajacej wode ze skroplin ww. klimatyzatora
do instalacji kanalizacyjnej lokaly nr 53, Od powyzszej decyzji, w dniu 23 lutego 20224 .
(wplyw do tut. Inspektoratu w dniy 28 lutego 2024 1) Pan *u————— zlozyta
odwotanie,

Mazowiecki Wojewsdzki Inspektor Nadzoru Budowlanego Decyzja Nr 441/27 z dnia
29 kwietnia 2024 r. uchyiij zaskarzong decyzje w caoéc i przn?;‘azai 0
rozpatrzenia organowi I instancji wskazujac m. in. iz ponownie rozpatrujgc sprawe PINB dla



Zgodnie z § 323 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z 12 kwietnia 2002 r
“é sprawie warunkow technicznych, jakim powinny dpowiadaé budynki | ich usytuowanie:
. udrﬂﬂ*ﬂ; urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w laki
sposob, aby poziom halasu, na ktdry bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie
w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace,
adpoc:Y;nw* ! Sen w zadowalgjacych warunkach. 2. Pomieszczenia w budynkach
mieszkalr ych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej nalezy chroni¢ przed
halasem: 1) zewnetrznym  przenikejgoym do pomieszczenia spoza  budynku;
2) pochodzacym od instalacji i urzadzen stanowigcych techniczne wyposazenie budynku:
3) powietrznym i uderzeniowym, wytwarzagym przez uzytkownikéw innych mieszkar; lokali

powstajacym w wyniku odbi¢ fal déwiskowych od przegréd ograniczajacych dane
pomieszczenie”. Ponadto zgodnie z § 326 ww. mzpm:’dzzania: .1. Poziom halasu oraz
drgan przenikajacych do pomieszczer w budynkach mieszkalnych, —budynkach
zamieszkania zbiorowego i budynkach uzytecznosci publicznej, z niem budynkow,
dia ktorych jest konieczne spelnienie szczegdlnych wymagan ‘Yirzént hatasem, nie
moze przekracza¢ wartosci dopuszezalnych, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych
ochrony przed halasem pomieszczen w budynkach oraz oceny wplywu drgan na ludzi
w budynkach, wyznaczonych zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi melody pomiaru
poziomu dZwigku A w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgari na ludzi w budynkach.
2. W budynkach, o ktdrych mowa w ust. 1, przegrody zewnetrzne | wewnetrzne oraz ich
elementy powinny miec¢ izolacyjnosé akustyczng nie mniejsza od podanej w Polskiej Normie
dotyczgcef wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci
akuslycznej elementéw budowlanych, wyznaczonej zgodnie z Polskimi Normami
okreslajacymi melody pomiaru izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych
i izolacyjno$ci akustycznej w budynkach. Wymagania odnoszg sig do izolacyjnosci: 1) $cian
zewnetrznych, stropodachéw, Scian wewnglrznych, okien w przegrodach zewngtrznych
i wewngtrznych oraz drzwi w przegrodach wewnefrznych - od diwiekéw powietrznych;
2) stropow i podiég - od diwigkbw powietrznych i uderzeniowych; 3) podestéw i biegow
klatek schodowych w obrgbie lokali mieszkalnvch - od diwiekéw uderzeniowych.
3. Prowadzone w budynku przewody i kanaly instalacyjne (w tym kanaly wentylacyjne) nie
mogg powodowad pogorszenia izolacyjnosci akustycznej migdzy pomieszczeniami ponizej
warto$ci wynikajgcych z wymagan zawartych w Polskiej Normie dotyczacej izolacyjnosei
akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.
4. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1) izolacja akustyczna stropow
migdzymieszkaniowych powinna zapewnia¢c zachowanie przez te stropy wiasciwosci
akustycznych, o kiérych mowa w ust. 2 pkt 2, bez wzglgdu na rodzaj zastosowanej
nawierzchni podfogowej; 2) nale2y unikac takich ukladéw funkcjonainych, przy ktérych
pomieszczenia sanitame fednego mieszkania przylegaja do pokoju sgsiedniego mieszkania;
Jezeli to wymaganie nie zostanie spelnione, Sciana migdzymieszkaniowa oddzielajgca pokoj
Jjednego mieszkania od pomieszczenia sanitamego i kuchni sgsiedniego mieszkania, do
ktérej sg mocowane przewody | urzgdzenia instalacyjne, musi mie¢ konstrukcje
zapewniajgcq ograniczenie przenoszenia przez Sciang diwigkéw materiafowych, co
w szczegdinosei mozna uzyskaé przy zastosowaniu Sciany o masie powierzchniowej nie
mnigjszej niz 300 kg/m2; 3) przy mocowaniu urzgdzen i przewodow instalacyjnych wewnqtrz
mieszkania, stanowigcych jego wyposaZenie techniczne, nalezy slosowac zabezpieczenia
przeciwdrganiowe niezaleznie od konstrukeji | usytuowania przegrody, do kiorej sg
mocowane; 4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie: a) urzadzen
obslugujgcych inne budynki - w pomieszczeniach technicznych, b) zakladéw ushugowych
wyposazonych w halasliwe maszyny i urzqdzenia, c) zakfadéw gastronomicznych i innych
prowadzgeych dzialalno$é rozrywkowg - pod warunkiem zastosowania specjalnych
zabezpieczen przeciwdZwigkowych i przeciwdrganiowych, tak aby w najniekorzystnigjszych
warunkach ich uzytkowania poziomy halasu i drgan przenikajacych do pomieszczeri
chronionych nie przekraczaly wartosci dopuszczainych okreslonych w Poiskiej Normie
dotyczgcej dopuszczalnego poziomu diwigku w pomieszczeniach, zmierzonych zgodnie
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2gcq metody pomiaru poziomu diwigku w pam!aszczem‘ac{), oraz
E&&dm &I%Nifmﬁe dotyczgeej oceny wplywu drgari na ludzi w bydjmkach A

W ocenie organu nadzoru budowlanego roboty budowlane polegajace na montazu
Klimatyzatora wraz Z instalacja na balkonie przynaleznym do lokalu mieszkalnego nr 53 W
nku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Sluzby Polsce 1 w Warszawie, hw:’Zq
uzasadnione watpliwosci co do prawidlowosci ich wykonania. Niedopuszczalnym je;‘
wykonywanie bruzd pionowych i poziomych W $cianach weumgin:nych t_izwmc |
wkuwania instalacji kanalizacyjnej lub wodnej w &ciankach dziatowych | éciana_ch
miedzylokalowych bez pisemne] zgody autora projektu  budowlanego. Przepisy
rozporzadzenia nakazujg taki rodzaj montazu instalacji, ktory quawnla ogra_niczam?
przenoszenia przez $ciane dzwigkow materiatowych. W instrukcji uzytkowania lokal
wydawanej przez deweloperéw wskazuje sie ze wszelkie roboty budowlane powodujace
ingerencje w elementy konstrukcyjne, $ciany zewngtrzne, $ciany mi lowe wymagaja
wezeéniejszego  uzyskania  pisemne] akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy
Nieruchomosci, w niektérych przypadkach réwniez zgody wiasciwego organu administracjl
architektoniczno-budowlanej.

Przeprowadzone przez przedstawiciela Powiatowego Inspektoratu INadZOrU_
Budowlanego dia m. st. Warszawy ogledziny nie daty mozliwosci oceny p .
realizacji prac budowlanych. ] 1

Niezbgdne jest zatem nalozenie obowigzku przediozenia oceny techniczne
prawidlowosci rob6t budowlanych polegajacych na zamontowaniu klimatyzatora wraz Z
instalacja na balkonie przynaleznym do lokalu mieszkalnego nr 53 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Stuzby Polsce 1w \Warszawie, zgodnie z przepisami zawartymi W
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury Z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2 2022 r., POZ.
1225 ze zm.), w szczegéinosci Z uwzglednieniem: 1) sposobu zasilania przedmiotowegdo
urzadzenia (schemat instrukcji), warunkdw i parametrow instalacji, 2) wykonania
otwordw w scianie z uwzglednieniem, czy nie nastapilo ostabienie konstrukgji budynku (np.
przecigcie zbrojenia), 3) sposobu zabezpieczenia jednostki urzadzenia | insta!_acn
zewnetrznej od wiatru i deszczu, 4) sposobu odprowadzenia skroplin, 5) pomiaru hafasu, jaki
generuje przedmiotowa jednostka zewngtrzna.

zatrudnionych na stanowiskach w inspekioratach nadzoru budowlanego, ktérzy podczas
prowadzonych kontroli dokonujg oceny wykonanych robét w terenie na podstawie
obserwacji, nie wykonujg rozlegtych dokumentacji oraz badar odnosnie wykonanych robét.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 27 listopada 2009 r,
sygn. akt: Il OSK 1834/08 ,art. 81c ust. 2 ustawy 2 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (...
okresla tryb zadania przez wlasciwy organ dostarczenia wymaganych ocen technicznych
i . Wymienione uprawnienie umozliwia dopiero zebranie przez organ administracji
materialu dowodowego niezbednego do dokonania poréwnania stanu faktycznego
zmmmwynmacymzomsﬂonejmrymm budowlanego i w efekcie wydania decyzji
majacej na celu usunigcie stwierdzonej nieprawidlowosci. Tak wigc dopiero przedstawienie
przez osoby zobowigzane w tym trybie zadanej ekspertyzy technicznej pozwoli na zajecie
stanowiska merytorycznego w tej sprawie”.

Stosownie do tresci art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego, moga nalozy¢, w drodze postanowienia, obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen | ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Wobec powyzszego, postanowiono jak na wstgpie.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie sluzy stronom zazalenie do Mazowiecki jewddz ki
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za posmdnmmmg ;mmig,g
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